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Articolo 1 —NATURA FE -CONTENUTO BDEL REGOLAMENTO EDILIZIO

I1 presente Regolamento stabilisce, in armonia con le disposi
zioni della legge urbanistica integrata 17 agosto 1942 n.1150.6
del T.U, delle leggi sanitarie, le norme intese a disciplinare 1!
attivita edilizia nelit'ambito del territorio comunale,.

Articolo 2 - OSSERVANZA DEL REGOLAMENTO ERILIZIO

Sono soggette alle norme e prescrizioni contenute nel presente
Regolamento le opere edilizie,di viabilita e di urbanizzazione da
eseguire nel territoric comunale, nonché i lavori che modificano
ltassetto attuale del suclo. _

Per gli immobili di valore storico o artistico sottoposti ai
vincoli contemplati rispettivamente dalle leggi 1 giugno 1939 ,
n. 1089 e Eg‘giugno 1936, n, 1497, & sempre fatta salva la compe~
tenza della Sovrintendenza ai Monumenti.

Per l¢ opere statali e per quelli da eseguirsi su terreni de-
manjali, si richiamano altresi i disposti degli artt. 29 e 31 del
la legge urbanistica integrata 17 agosto 1942, n. 1150.
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Articolo.d « ORERE SOGGETRE A LICENTA EDILIZ LA

Al sensi dell'art. 31 della legge 17 agosto 1942, n, 1150 e
dell'art, 10 della legge 6 agosto 1967, n. 765, devono chiedere
apposita licenza al &Sindace coloro che nell'ambito del territorio
comunale intendoneo ;

I = costrulre nuovi edifdici; s

2 - eseguire restauri, modifiche, riattamenti, trasformazioni in
genere, demolizieni, anche parzijiali, sia interni che esterni
di edifici esistenti;

3 - modificare l'aspetto -esternc dei fabbricati, aprire nuove i
nestre in munri esistenti, costruire balconi e sporti di qual
siasi genere, sia verso strada che prospicienti spazi inter-
R s

4 - costruire, modificare o demolire muri di cinta o recinzioni
in genere;

5 =~ eseguire o restaurare tinteggiature e decorazioni esterne di
fabbricati e di muri di cinta in genere;
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6 = procedere alla lottizzazione di\kg{reni 4 scopo edilizio,al
l'esecuzione di opere di urbanizzaitnge del territerip e al
l1'apertura di strade private; S

7 - eseguire scavi, reinterri, muri di sestegno del terreno, mo
dificazioni al suolo pubblico e privato, epere e costruzio-
ni sotterranee; et g

8 - costruire depositi di materie infiammabili o che presentino
pericole di scoppio;

9 « collocare insegne, mostre, tabelle o cartelli, insegne lumi
nose o lampade, oggeiti a scopo di pubblicita o altro all'e
sterno dei fabbricati o comungue visibile dalla pubblica via;

10 - costruire cappelle funerarie, monumenti o apporre lapidi e
simili nei eimiteri;

11 - pccupare temporaneamente aree stradali;

12 = costruire opere provvisorie;

13 - porre in opera manufatti montati con elementi sostitutivi
delle tradizionali materie edilizie (case pre-fabbricate,
box, recinzioni con elementi pre-fabbricati, ecc, ) indipen -
dentemente dalla loro mole, ubicazione, destinazione e strut
tura statica;

14 - introdurre varianti ad opere gia autorizzate, prima o dopo
che ne sia iniziata l'esecuzione,

Articolo 4 - OPERE ESEGUIBILI SENZA LICENZA EDILIZIA

La licenza edilizia non & richiesta per i seguenti lavori,sem
pre che non debbano essere eseguiti negli stabili dichiarati di
interesse storico-artistico: g
1 - rimozione e sostituzione parziale o totale dei pavimenti;

2 - sostituzione parziale o totale dei serramenti interni;
3 -« sostituzione dei serramenti esterni con altri dello stesso ti
po e aventi le stesse caratteristiche di struttura e di colo-

re;
4 - coloriture interne;
5 - impianti per servizi vari, come illuminazione, riscaldamento,

ventilazione, igienici ed opere inerenti, salva la osservanza
delle disposizioni sancite da leggi e da altri regolamentij
6 - manutenzione ordinaria in genere dei fabbricati.

Articoleo 5 = MODALITA' PER LA REDAZIONE DELLE DOMANDE DI LICENZA

La domanda di licenza edilizia per le opere previste nell'arti
colo 3, deve essere indirizzata al Sindaco in competente bollo e
firmata dal proprietario delle opere da eseguirsi, Dei firmatari
devono essere indicate le generalita, l'indirizzo ed il numero te
lefonico.

Per opere da eseguirsi in fabbricati in condominio, la domanda
deve essere firmata dall'amministratore del condominie.

I1 richiedente deve eleggere domicilio nel Comune, per tutte
le comunicazioni e notifiche inerenti la pratica edilizia.
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Le domande dovranno contenere la deéscrizione particolareggiata
di tutti i lavori che si vogliono fare ed essere corredate della
documentazione prevista all'art, 6, Le domande dovranno essere pre
sentate, nelltorario 4! ufficio, ail'impiegato addetto, che ne ri-
lascera ricevuta con l'indicazione della data e del numero della
pratica, g

E' ammessa la spedizione per posta a mezzo di plice raccomanda
to,

Articolo 6 - MODALITA' DI COMPILAZIONE DEI PROGETTI

La domanda di licenza edilizia deve essere corredata dai seguen
ti elaborati di progetto e documenti :
1 - Elaborati di progetto
a) planimetria catastale orientata della localita, con 1*'indi

cazione della proprieta del richiedente e dei vincoli di

zona di cui al Programma di Fabbricazione, in scala non in

feriore a 1 : 2,000, comprendente, oltre l'area da edifica
re, una zona di almeéeno 100 m. circostanti 1la proprieta, de
bitamente aggiornata;

b) planimetria quotata della proprietd dell'edificante e del
le proprieta confinanti in scala 1 : 200 con l'indicazione

- della costruzione progettata (tlntegglata in rosso), del
la sua altezza e delle distanze dai confini;

- della lunghezza dei lati che delimitano l'area 1nteressa
ta dalla costruzione;

= della larghezza delle strade o degli spazi pubblici o pri
vati sui quali prospetta la costruzione progettata; nel
caso in cui la costruzione progettata prospetti su spazio
privato, dovra chiaramente essere evidenziata 1la possibi
lita di accesso degli spazi pubblici;

-'deg11 spazi liberi, cortili, cavedi di ragione di terzi
esistenti lungo il confine della costruzione progettata
con l'indicazione di eventuali servith reciproche, atti
ve o0 passive;

- degli eventuali spazi privati soggetti a servitt di pub
blico passo confinanti coi lati del mappale interessate
della costruzione;

- delle superfici destinate a parcheggio;

- della situazione delle strade di accesso e di quelle di
fognatura e illuminazione pubblica gii esistenti o da e
seguire; nonché della distribuzione dell'acqua e del gas;

- nel caso di insediamenti produttivi dovra essere indica
ta la destinazione degli spazi liberi con particolare -,
guardo a parcheggi, depositi, spazi a verde;

c¢) le piante quotate di ciascun pianc, guando nen siano iden
tiche fra loro, e di tutte 1le coperture, ivi compresi i vo
lumi tecnici, in scala 1 ;3 100 o 1 3 S0 eon 1! 1ndicaz;one

- delle dimensioni, della superficie interna e della desti
nazione dei singoli vani;

- della misura e della superficie delle finestre;

= del rapporto di illuminazione e di aereazione secondo
quanto previsto dalle norme del presente Regolamento;
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- delle canne fumarie, di esalazione e di scarico;
- dei mezzi di scarico @ di raccolta dei rifiuti domestici;
d) Tutti i prospetti esterni ed interni in scala 1:100 o 1 2 50
con l'indicazione
- delle altezze di tutte le pareti perimetrali delltedificio
e dei muri di confine, riferite ad un caposaldo (asse strada
le o altro punto da stabilirsi con 1'Ufficio Tecnico Coemuna-
le);

- delle quote del bordo superiore del canale di gronda o dell’
intradosso del soffitto dell'ultimo piano abitabile;

-~ dei materiali di rivestimento e delle tinte;

- della posizione prestabilita per la collocazione delle inse=-
gne;

e) sezioni trasversali in scala 1 : 100 o 1 3 50 in numero suffi-
ciente a determinare ogni aspetto della struttura, con 1'indi-
cazione
- delle altezze totali delle pareti, sia verso spazi pubblici,

sla wverso spazi interni, riferite come sopra;
- delle altezze nette di ogni piano;
- delle misure degli sporti e balconi;

f) pianta del pianc terreno in scala 1 : 100 con indicazione del-
la rete di fognatura;

g) calcolo analitico di verifica della densita edilizia_e del rap
porto di copertura con riferimento alle norme di attuazione
del Programma di Fabbricazione:

h) calecolo analitico di verifica degli spazi liberi, cortili e ca
vedi, sia di proprieta dell'edificante, sia eventualmente in
comune con terzij

i) calcolo analitico di verifica degli spazi adibiti a parcheggio
e della dotazione di box,.

2 - Documenti

a) dichiarazione, firmata dal proprietario del terreno o dal ri-
chiedente la licenza, delle serviti e dei vincoli che gravano
sulla proprieta edificanda(seryit& di passaggio pubblico e pri
vato, di prospetto, di cortile comune, altius non tollendi,vin
coli di pattuazione, vincoli di monumentalita, ecc.): oppure
dichiarazione di dinesistenza di wvincoli e servitii

b) copia fotostatica del titolo dei diritti reali sui fondi altrui
con gli estremi della nota di trascrizione, gualora il proprie
tario o il richiedente intenda servirsi di tali dirittig;

c) chi intendesse fabbricare su aree non fronteggianti strade o
piazze gia aperte al pubblice passaggio, dovra comprovare di
avere stabilito con il Comune gli accordi per un eventuale ac
cesso al costruendo edificio da strada pubblica o da strada pri
vata aperta al pubblico passaggio.

Per le opere di cui ai punti 4, 5, 9, 11, 12, delli'articolo3 sara
sufficiente produrre al Sindaco domanda in carta da bollo corredata
da un disegno dell'opera da eseguirsi.

Per le opere di cui al punto 3 ed eventualmente ai punti 5, 9 del
l'art, 3 il Sindaco potra richiedere la documentazione fotografica
dello state attuale.




Nel caso di licenza per demolizione, totale o parziale, occorre
allegare alla domanda di licenza edilizia i seguenti elaborati gra
fici, indicando il numero e il tipo dei wvani, la superficie e 1la
cubatura del fabbricatoe;

a) estratto della mappa catastale, comprendente oltre 1l'edificio
interessato anche gli edifici circostantij

b) pPlanimetria del fabbricato coen riferimenti a capisaldi delle par
ti prospicienti il suelo pubblico;

c) documentazione fgtografica, a discrezione, dell'edificio che si
vuole demolire; '

d) dichiarazione del richiedente che la costruzione da demolire non

e sottoposta a vincolo storico o monumentale,

In ogni caso il Sindaco potra cehiedere schizzi prospettici, di-
segni, dati e quant'’altro possa occorrere alla ‘completa comprensig
ne del progetfto.

I disegni allegati alla domanda di licenza debbono essere redat
ti in duplice copia, firmati dal progettista autorizzato a sensi
di legge regolarmente iscritto all'Albo professionale e dal richie
dente la licenza.

I disegni e gli allegati alle domande dovranno essere piegati

mnel tTormate di -cm. 21 x 29,7,

Per opere di particolare importanza e consentito sottoporre al-
l'esame della Commissione Fdilizia progetti di massima o semplici
schemi planivolumetrici allo sceopo di avere un parere preliminare
non impegnativo ed eventuali direttive per la redazione del proget
to esdcutivo,

Per determinate vie o zone di particolare importanza urbanisti_
ca, il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, potra richiedere
un approfondito studio dei complessi edilizi di nuova costruzione,
cosi che gli stessi si inseriscano con unitarietid ed organicita nel
quadro paesistico ed ambientale.

Articolo 7 = ESAME. DEI PROGETTI - RILASCIO DELLA LICENZA EDILIZIA

I progetti ed in genere le domande di licenza edilizia vengono
innanzitutto esaminate dall'Ufficio Tecnico Comunale, che deve ac
certare esclusivamente la conformita alle disposizioni del presen
te Regolamento, nonché alle leggi e regolamenti wvigenti in genere,

Qualeora il progetto non sia completo di tutti gli elaborati e

di tutte le indicazioni necessarie, 1'Ufficio Tecnico Comunale ne

da comunicazione all'interessato, e sospende l'esame fino a che il
progetto sia stato completata.

L'Ufficio Tecnico Comunale trasmette il progetto all'Ufficiale
Sanitario per il nulla osta relativo alla parte igienicoeo~sanitaria
e quindi alla Commissione Edilizia, corredando il progetto stesso
di una suecinta relazione in cui venga messo in evidenza se e in
che cosa il progetto sia in contrasto con alcune delle disposizio-
ni vigenti,

Nel caso di edifici sottoposti a vincolo storico-artistice, il
progette, ottenuteo il parere favorevole della Commissione Fdilizia
e, a giudizio del Sindaco, anche in caso di parere sfavorevole,vie
ne trasmesso alla Seovrintendenza ai Monumenti per gli esami di sua
competenza,

D
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L'emissione della licenza & di competenza del Sindaco. Ricevuto
di ritorno il progetto approvate, il Sindaco, riesaminata personal
mente l'intera pratica, decide se emettere la licenza.

Le determinazioni del Sindaco sulle domande di licenza edilizia:
devono essere notificate agli interessati non oltre il sessantesi-
mo giorno dalla ricezione della domanda o dal ricevimento di docu-
menti ed elaborati di progetto richiesti successivamente.

Scaduto il termine senza che il Sindaco si sia pronunciato, 1!
interessato ha diritto di ricorrere contro il silenzio~rifiuto,

Dell'eventuale rilascio della licenza edilizia viene data noti-
zia al pubblico mediante affissione all'albb pretorio con la speci
ficazione del titolare e della localita nella quale la costruzione
dovra essere eseguita. i

L'affissione non fa decorrere i termini per lt'impugnativa.

Chiungue pud prendere visione presso gli Uffici Comunali della
licenza edilizia e dei relativi atti di progetto e ricorrere con-

. tre il rialasciec della licenza edilizia in quanto in contrasto con

le disposizioni di legge o dei regolamenti o con le prescrizioni
del Programma di Fabbricazione,

Alla licenza edilizia e allegata una copia del progetto debita-
mente vistata dal Sindaco.

Per i progetti non approvati & comunicato per iscritto all'in-
teressato il provvedimento negative motivato.

Il committente titolare della licenza o 11 direttore dei lavori

e l‘assqntore dei lavori sono responsabili di oegni inosservanza co
si delle norme generali di legge e di regolamento come delle moda-
lita esecutive fissate nella licenza edilizia.

La concessione della licenza edilizia & subordinata (salvo 1le
disposizioni speciali contenute nel presente Regolamento) :

~ all'esistenza delle opere di urbanizzazione primaria:

= oppure, all'impegno scritto e garantito da parte del private, di
procedere all'attuazione delle medesime contemporaneamente alla
costruz}one:

- oppure,alla previsione dell'esecuzione di dette opere nel trien-
nio successivo, seconde un progetto specifico gia deliberato o
secondo un piano di lottizzazione gia approvato dal Consiglio Co
munale,

La valutazione dell'esistenza e della adeguatezza delle opere
di urbanizzazione primaria & operata dal Comune con riferimento al
le previsioni insediative dell'allegato Programma di j‘abbr’1r:aanzl.-:me.

Articolo 8 = EFFETTI E VALIDITA' DELLA LICENZA EDILIZIA

La licenza edilizia costituisce solo una presunzione della con-
formita delle opere autorizzate alle Leggi e Regolamenti in vigore,
e non esonera l'intestatario della licenza, il direttore dei lavo-
ri e l'assuntore dei lavori dall'obbligo tassativo di attenersi ri
gorosamente a dette lLeggi e Regolamenti, sotto la propria esclusiva
responsabilita, anche nei riguardi dei diritti di terzi.

La licenza edilizia ha validitd un anno dalla data di emissione.

La licenza edilizia perde efficacia nei seguenti casi :
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a) mancato inizio dei lavori esecutivi delle strutture progettuali
entro dodici mesi dalla data di emissione della licenza stessa;

b) sospensione dei laveori - non provecata da causa di forza maggin
re o di provvedimento amministrativo o giurisdizionale - per ol
tre sei mesi; : :

¢) mancata ultimazione della costruzione entre trentasei mesi dal-
la data di inizio dei lavori, salvo diversa disposizione nella
licenza motivata dalla entita e dalla natura dei lavori.

Ogni sospensione lavori per cause climatiche o per calamita

naturali da segnalarsi all'Ufficio Tecnico Comunale proroga il
tempo utile per la ultimazione della costruzione.

La decadenza della licenza opera automaticamente, come diretta
conseguenza del verificarsi del fatto che la provoca.

In ordine alle costruzioni non ultimate nel termine stabilito,
e pertanto private della autcorizzazione originaria, in mancanza di
una nuova domanda intesa ad ottenere una nuova licenza conforme al
le norme urbanistiche vigenti in quel momenteo, il Sindaco emettera
i provvedimenti opportuni per assicurare il rispetto delle prescri
zioni degli strumenti urbanistici vigenti all'epoca dei provvedi-
menti stessi, la salvaguardia del gquadro ambientale e la pubblica
incolumita. ;

Articolo 9 - REVOCA DELLA LICENZA EDILIZIA

la licenza edilizia pud essere revocata :

a) allorché risulti che essa sia stata rilasciata per errore o pos
sa dimostrarsi essere in contraste con le norme legislative re-
golamentari che disciplinano la materia:

b) quando l'autorizzazione risulti ottenuta in base a tipi altera-
ti o non rispondenti al vero.

Articolo 10 = ATTRIBUZIONI DELI.A COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia deve esprimere il proprio parere :
a) sui progetti di quelle opere per le quali sia prescritta la 1li-
cenza edilizia, e che sono elencate nell'art. 3;
b) sulle lottizzazioni; )
c) sull'interpretazioni, applicazioni del presente Regeolamento;
d) sulle pubbliche affissionij
e) su ogni altra questione interessante l'edilizia, il paesaggio
urbano ‘e naturale e la viabilita;
I1 giudizio della Commissione Edilizia riguardera :
) 41 rispetto dellz disposizioni regolamentari;
Y i1 valore artistico dei progetti;
} la decorosita.delle opere progettate;
) il ‘corretto inserimento ambientale dei progetti.
La Commissione Edilizia dovra inoltre indicare quali parti del
progetto debbano, a suo avviso, essere modificate.
I pareri espressi dalla Commissione Fdilizia sono obbligatori ma
non vincolanti. Di detti pareri dovra farsi menzione nei provvedi=-
menti adottati,




Articolo 117 - FORMAZTONE DELLA COMMISSIONE EDILTZTIA

La Commissione Edilizia Comunale & composta da :
-~ 11 Sindace, o un Assessore da lui delegato, Presidente;
- tre membri di diritto:;
- tre membri elettivi;
sono membri di diritto 3 il Tecnico Comunale, il Medico Ufficiale
Sanitario, il Comandante del Corpo Provinciale dei VV,FTF.}
i membri elettivi sono nominati dal Consiglio Comunale e scelti tra
persone che abbiano attitudini a coprire cariche e di cui, uno alme
no dovra essere iscritto all'Ordine degli Ingegneri o Architetti,

T1 Tecnico Comunale provvede all'istruttoria dei progetti presen
tati e 1i illustra alla Commissione ed esplica le funzioni di Segre

‘tario e provvede alla stesura dei verbali delle sedute,

I membri elettivi durano in carica per il periodo di carica del-
l'Amminlstarzzone Comunale e sono rieleggibili.

S1i riterranno decaduti dall'incarico quei membri che senza giu=-
stificazione risultassero assenti per piu di quattro sedute consecu

tive .,

Per i componenti la Commissione Fdilizia esistono le stesse inco -
patibilita di parentela di cui all'art. 16 del D,P.R. 5 aprile 1951,
n, 203 e alla circolare ministeriale 5 settembre 1966, n. 3968,

Articolo 12 = FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZTA

La Commissione Edilizia si riunisce una volta al mese in giorno
fisso o comungue ogﬁi volta che il Presidente lo creda opportuno,
oppure su richiesta di almeno quattro membri.

Per la validiti delle sue adunanze & necessario che siano presen
ti almeno quattro membri.

Le deliberazioni verranno prese a maggioranza di voti e dovranno
essere motivate, e in caso di parita prevale il voto del Presidente.

Il Segretario riportera il parere della Commissione oltre che sul

registro dei verbali anche sull'incarto relativo alla domanda di 1i- -

cenza edilizia e apporra sul progetto la data della seduta di esame
ed i1 timbro del Comune. '

Prima di emettere il proprio voto la Commissione potra richiede-
re tutte quelle indicazioni e delucidazioni che credera necessarie
e invitare eventualmente a tale scopo avanti a s& gli autori del pro
getto. y

Potra inoltre effettuare accertamenti sul postoe.

Quando la Commissione abbia a trattare argomenti nei quali si trg
vi direttamente o indirettamente interessato alcune dei suocoi membri,
questi, se presente, deve denunciare tale condizione e non assistere
all'esame, alla cui discussione ed al giudizio relativo all'argomen
to stesso, eccetto che sia interpellato per fornire chiarimenti,
Dell'osservanza di questa prescrizione deve essere presa nota nel
verbale,

Per 1l'esame di particalarl problemi il Sindaco, di propria inizia
tiva o a richiesta della Commissione, puo invitare a prendera parte
alle sedute della Commissione Edilizia tecniei esperti nelle questio
ni da’ trattare.
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Articolo 13 « MISURE DI SICUREZZA PER LA'ESECUZIONE DEI LAVORI

Chiunque esegua opere edilizie, siano esse ﬁuoye costruzioni,ri
parazioni o demolizioni di fabbricati esistenti, deve osservare
tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo, danno o meolestia
a persone ed a cose e attenuare nel migliore dei modi gli incomodi
che i terzi possono risentire dalla loroc esecuzione,. ;

Ove le opere di cui al precedente comma debbano intraprendersi
sul fronte dei fabbricati wverso vie, piazze o suolo pubblico, do-
vranno erigersi sclidi assiti di aspetto decoreso, che recingano
il cantiere di lavoro, ceon un‘altezza non inferiore a mt, 2,50,

Gli angoli sporgenti degli assiti sulla pubblica via devono es
sere dipinti a strisce bianche e nere inclinate a 45° verso il bas
so0 sul lato libero della strada e muniti di segnali luminosi a lu
ce rossa opportunamente disposti e da mantenere aecesi, a cura e
spese di chi fabbrica, nelle ore corrispondenti all'illuminazidne
pubblieca,

Le porte degli assiti devono aprirsi verso l'interno, e tenersi
chiuse durante la sospensione dei lavori,

Qualora per la costruzione dell'assito debba essere occupata
temporaneamente area pubblica, devra esserne richiesta ed ottenuta
preventivamente autorizzazione, ai sensi dell'art, 3 del presente
Regolamento, :

Potra derogarsi dall'obbligo dell'assito, nel caso di opere di
pochissima entita, o da eseguirsi nei piani superiori di un fabbri
cato, o gqualora la costruzione dell'assito arrechi eccessivo ingom
bro al transite, In tal case dovranno essere disposte idonee segna

lazioni che avvertano i passanti del pericolo; il primo ponte di
servizio dovra essere costruito ad altezza non inferiere a m, 4,20
dal suclo in modo da costituire sicuro riparo per lo spazio sot=-

tostante,

Le fronti dei pontl verso strada devono essere munite di tavola
di sponda a livello di pavimente, di ripari di stueoie od altro in
modo da evitare la caduta dei materiali sulla strada,

In ogni caso il Sindaco pud prescrivere tutte le opere che ri-
tenesse opportune e necessarie per assicurare l'incolumitad pubbli-
ca e il decore cittadineo,

Articolo I4 - RESPONSABILITA' E DIREZIONE DEI LAVORI

Il committente titolare della licenza, il direttore dei lavori
e l'assuntore dei lavori =sono responsabili di ogni inosservanza
cosi delle norme generali di legge e di regolamento come delle me
dalitd esecutive che siano fissate nella licenza edilizia,

9
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I1 direttore dei lavori devra essere un tecnico abilitato e
qualificato nei limiti delle competenze professionali, noncheé i=-
scritto all'albo. Il suec nominativo dovria essere comunicate al
Sindaco a norma delltart, 21, :

In caso di recesso, egli non si esimerd da tali responsabili-
ta fine a che non abbia comunicate il propric recesso al Sindaco
con lettere raccomandata. In tal caso il Sindaco ordinera 1'im =~

-mediata sospensione dei lavori, che non potranno essere ripresi

fino a che non sia stata comunicata per iscritto al Sindace 1la
nomina di un nuove direttore dei lavori, idoneo, e la sua accet-
tazione dell'incarico,.

Sul luoge dei lavori, durante le ore lavorative, dovra tro -
varsi in continuitd un idoneo capocantiere,

Articolo 15 = FORMAZIONE DEI CANTIERI

Nel cantiere dovrad essere custodito, per l'esibizione ai funzio
nari incaricati delle visite di controlleo, l'oroginale della 1li-
cenza edilizia e dei relativi allegati di progetto, oppure una co-
pia certificata conforme dall'Ufficio Tecnice Ceomunale,

Nessuno puo, senza speciale concessione, valersi, per la sua
fabbrica, dell'acqua corrente nei canali pubblici, né deviarne o
opedirne il corso. '

Il Comune ha sempre facolta di servirsi, senza corrispondere
alcun compense, ma senza pregiudizio delle eventuali esigenze del-
le costruzione, degli assiti, dei graticci e dei ripari posti at =
terno a fabbricati in costruzione o in riparazione, per il servi -
zio delle affissioni da esso eserciteo, E' perd riservata la pro =
prietario della fabbrica la facolta di apporre sull'assito, senza
compenso, avvisi od insegne che riflettano unicamente affittanza
ed altre indicazioni relative al fabbricato medesimo.

Per la esecuzione di opere per cui occorra manomettere il sot =

‘tosuolo pubblico o costruire assiti o penteggi, il proprietario, o

chi per esso, deve in precedenza prendere accordi con 1'Ufficie Te
cnico Comunale e adottare ogni cautela per non danneggiare i servi

" zi pubblici o dare contemporaneamente avviso agli Uffici ed impre=-

se che esercitano quei servizi perche prendano gli opportuni proy
vedimenti,

Articole 16 - DEMOLIZIONI E SCAVI

Per i lavori di scavo in fregio ad aree pubbliche o sottoposteo
a servitli di pubblico passaggio, dovranno adottarsi tutte le caute
le richieste per impedire gualsiasi scoescendimento,

Le pareti degli secavi, guando non siano assicurate con puntelli,
sbadacchiature e rivestimenti completi o parziali, dovranno avere
una inclinazione adeguata alla natura del terreno e alla profondi-
ta dello scavo, : _

Nelle opere di demolizione devono usarsi tutte le cautele neces
sarie e sufficienti ad evitare danni e molestie a persone o a cose,
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E! vietato calare materiali di demolizione verso la pubblica
via; quando ci® sia reso necessario dalla natura delle opere, i
materiali stessi - previamente umettati per evitare il solleva_
mento della polvere - devono essere calati mediante appositi
condotti e con altri mezzi adatti,

Articolo 17 - SGOMBERO E TRASPORTO DET MATERTALT

Il caricamento e lo scaricamento dei materiali d'opera o di
demolizione dai veicoli deve essere fatto con la massima solleci
tudine ed usando ogni necessaria cautela al fine di evitare di-
sturbi e molestie sia ai fabbricati vicini sia alla circolazione,

11 deposito dei materiali di rifiuto devra avvenire nei luoghi

previamente autorizzati dal Comune,

Articolo 18 - OCCUPAZIONE DEL SUOLO PUBBLICO

E' vietato ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti il
cantiere di lavore.

Solo nel caso di assoluta necessita il Sindaco, a richiesta del
ltinteressato, potra concedere il deposito temporaneo di materiali,
con queile norme e cautele che verranno stabilite in ogni singolo
caso, e con l'osservanza delle disposizioni del regolamento di po-
lizia urbana. 3 :

Wuando le opere di chiusura del cantiere di lavoro richiedano
la temporanea occupazione di area pubblica, l'interessato deve pri
ma ottenere licenza dal Sindace, presentando domanda con 1tindica-
zione della localita, della estensione e della presumibile durata
dell'eoccupazione,

Ottenuta detta licenza e prima di iniziare i laveri un tecnico
comunale procede in concorso con l'interessato, alla ricognizione
dell'area stradale da comprendere nel cantiere e comungue da occu
pare o manomettere al fine di determinare la tassa dovuta per 1la
temporanea occupazione del suoclo pubblico e l1'ammontare della cau
zione da versare al Comune a garanzia del ripristino'del suclo pub
blico,

Se il recinto venisse a racchiudere manufatti che interessano
servizi pubblici, si dovranno adottare disposizioni per il prento
e libero accesso degli agenti e funzionari addetti ai servizi stes
si. Ove sia necessario prolungare l'occupazione oltre il termine
stabilito dalla licenza, l'interessato deve presentare in tempo u-
tile nuova domanda, indicando la presumibile durata della ulterio-
re occupazione e riportare nuova licenza. Tl Sindaco pud negare la
proroga per ragioni di interesse pubblico come puo prescrivere un
termine per la esecuzione dei lavori e revocare la licenza accorda
ta quando risulti evidente la sospensione dei lavori o la deficien
za dei mezzi tecnici adibiti al lorc compimento.

La licenza & in ogni caso revocata guandeo la interruzione dei
lavori, non dipendente da causé di forza maggiore, si pretragga ol
tre 60 giorni. :

. Compiuti i lavori, il proprietario dell'edificio dovra riconse-
gnare, perfettamente sgombra a tutte sue cure e spese, l'area pub=-
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blica che venne racchiusa nell'assito o comungue occupata per la
fabbrica.

Le opere di ripristino del suolo stradale saranno eseguite a cu
ra dell'Amministrazione Comunale, a spese del proprietario per st
quale venne fatta ma manomissione; detta spesa guale risultera dal
la liquidazione dell'lUfficio Teenico Comunale, dovra essere rifusa
entro 15 giorni dall'avviso di pagamento.

Articolo 19 -~ RINVENIMENTI E SCOFPERTE

Ferme restando le prescrizioni degli articoli 43 e qeguéntj del
la legge 1 giugno 1939, n. 1089 circa l'obbligo di denuncia alla
competente autorita da parte di chiunque compia scoperte di presu-
mibile interesse paleontologico, archeologico o storico-artistico,
il committente, il direttore dei lavori e l1'assuntore dei lavori so
no tenuti a segnalare immediatamente al Sindaco i ritrovamenti di
tale genere che si verificassero nel corso dei lavori.

Analoga segnalazione dovra essere fatta nel caso di reﬁerimento
di ossa umane.

In ogni caso si dovranno sospendere i lavori in modo da lascia-
re intatte le cose ritrovate.

71 Sindaco potra prendere tutti i provvedimenti che ritenesse
utili in conseguenza di tali scoperte, in atiesa delle definitive
determinazioni delle competenti autorita,.

Articolo 20 - RICHIESTA E CONSEGNA DEX PUNTI FISSI

Prima di dare inizio ai lavori di nuove costruzioni o di amplia
menti potra essere richiesta al Sindaco la determinazicone dei pun-
ti fissi di linea e di livello.

La determinazione stessa dovra aver luogo entro 15 giorni dalla
presentazione di detta richiesta. 11 richiedente dovra prestarsi
a tutte quelle operazioni che all'uopo gli verranno richieste dagli
incaricati municipali e dovra fornire gli operai, i materiali e gli
attrezzi occorrenti. Delle operazioni eseguite sara redatto e sot-
toscritto seduta stante regolare verbale.

Articolo 21 - INIZIO, ESECUZIONE, TERMINE DET LAVORT

L'inizio dei lavori deve essere comunicato per iscritto al Sin-
daco con l'indicazione del direttore dei lavori e del costruttore.

Eventuali successivi cambiamenti del direttore dei lavori e del
costruttore dovranno essere tempestivamente segnalati nei modi pre
visti alltart., 14,

T lavori dovranno essere condotti regolarmente in modo da arre-
care il minimo disturbo alla cittadinanza,.

Qualora nel corso di esecuzione di un'opera si riconoscesse la
necessita di dover introdurre modificazioni ai progetti presentati
e approvati, il proprietario dovra farne domanda al Sindaco, e all'

P uopo presentare i disegni modificati, onde siano sottoposti a nuovo
d esame per l'approvazione a norma del vigente Regolamento.
15 1.2




-, Articolo 22 - INTERRUZIONE DEI LAVORIT

_|
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i“-s.

Nel caso in cui il proprietario di un edificio in costruzione
sia costretto ad interrompere l'esecuzione, per cause diverse dal
le avversita climatiche o forza maggiore, dovra darne comunicazio
o ne scritta al Sindaco e dovra fare eseguiré le opere necessarie a
garantire la solidita delle parti costruite, l'incolumita e il de

T~

coro pubblici.
In caso di inadempienza il Sindaco provvederda d'ufficio a termi

-—

ne delle leggi e regolamenti in wvigore,.

Nel caso che l'interruzione dei laveori - non provocata da causa
di forza maggiore o da provvedimento amministrativo o giuvrisdizio-
nale - sia superiore a 6 mesi, la licenza edilizia perdera effica-
eia, ail sensi dell'art. 8 del presente Regolamento, :

el A

Articolo 23 = VIGILANZA SUI LAVORI]

La vigilanza sulle costruzioni che si eseguono sul territorio
del Comune spetta al Sindaco, rappresentato dal Tecnico Comunale,
dalltUfficiale Sanitario o da persona di sua fiducia , in conformi
ta a quanto disposto dall'art. 32 della legge urbanistica 17 agosto
e T S St W

I funziecnari incaricati alla sorveglianza edilizia hanno dirit-
- to di accedere in qualsiasi momento dovunque si eseguano lavori per
b .:ispezionare tutte le opere soggette alla osservanza del presente

Regolamento,
Il proprietario o l'assuntore dei lavori dovranno esibire, a ri

a7 chiesta, i tipi del progetto approvato, fornire tutti gli schiari-
-

menti del caso e dare attrezzi e manodopera per eventuali rilievi

e misure, A tale scopo & fatto obbligo al costruttore tenere nel
cantiere dei lavori la cepia dei disegni del progetto approvato con
la relativa licenza edilizia.

Al termine dei lavori dovra anche essere richiesta la visita di
abitabiliti o agibilita da parte dell'Ufficiale Sanitario, ai sensi
del T.U, delle leggi sanitarie,

Sara in facoltih del Sindaco di far procedere ad ispezioni nei
fabbricati esistenti ogni qualvolta ne appaia l'opportunita per ra
gioni di pubblico interesse, ed ingiungere i provvedimenti del ca-

so.

Articolo 24 - SOSPENSIONE DEI LAVORI

11 Sindaco, qualora sia constatata la inosservanza delle norme,
prescrizioni e modalita esecutive di cui alla licenza, ordina 1'im
mediata sospensione dei lavori, con riserva dei provvedimenti defi
nitivi ehe risultino necessari per la medifica delle costruzioni o
ﬁer il ripristino dello state di fatto, a norma dell'art. 32 della
legge urbanistica integrata 17 agosto 1942, n. 1150.

Nel caso di lavori iniziati senza licenza o comunque proseguiti
i dopo 1'ordinanza di sospensione, il Sindaco pud, previa diffida e
B : sentite 11 parere della Sezione Urbanistica Regionale, ordinare la

!’g"'-g- demolizione a cura e spese del contravventore senza pregiudizio del
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le sanzioni penali di cui al seguente art. 26.
L'ordine di sospensione cessera di avere efficacia se entro un
mese dalla notificazione di esso il Sindaco non abbia adottato e

notificato 1 provvedimenti definitivi.

Articolo 25 - LICENZA DI ABITABILITA?Y E AGIBILITA' DEGLT EDIFICI

Al termine dei lavori dovra denunciarsi al Sindaceo l'avvenuto
compimento della costruzione e se ne dovra chiedere la licenza di
abitabilita o agibilita.

Ja licenza verra concessa previa ispezione delltUfficiale Sani
tario e depo l'accertamento da parte del Tecnico Comunale della ri
spondenza delle opere compiute a quelle autorizzate in base al pro
getto approvato, © € pagamento della tassa di concessione governa-
tiva,

E!' vietata la utilizzazione di iocali per i quali non sia stata
emessa licenza di abitabilita.

Per le opere . in conglomerato cementiziec armato normale e precom
presso ed a struttura metallica, i1 rilascic da&a parte del Sindaco
della licenza di abitabilith o agibilita & subordinata alla presen
tazione dei documenti prescritti dall'art, 8 della legﬁe 5 novembre
10700 B, 1OR6 e cioe ¢

copia del certificato di collaudo con attestazione, da parte del

1tufficio del genio civile, dell'avvenuto deposito.

Per le opere soggette al controlle del Comando Provinciale deil
VV.¥F, dovra essere preventivamente ottenuto il certificato preveln
zione incendi,

|.'eventuale rifiuto del Sindaco di autorizzare che una casa di
nuova costruzione, od in parte rifatta o modificata, sia abitata,
gsara a cura del medesimo notificato agli interessati.

Et facolta del Sindaco di erdinare e fare eseguire lo sgombero
delle case che venissere abitate contro il presente disposto, €
di assoggettare a procedimento, per violazione delle regole sanita
rie, chiungue dia facolta di abitare od abiti i locali costruiti o
riparati prima che i medesimi siano stati autorizzati all'abitabi-

1ita o agibilita.

Articolo 26 - DISPOSTIZIONT PENALL

Salvo guanto & stabilito dalltart.344 del T.U. delle leggi sa-
nitarie per 1le contravvenzioni alle norme del regolamento locale
di igiene e a norma dell'art. 41 della legge 17 agosto 19h2, ‘n. 1150
e successive integrazioni e modificazioni, si applica ¢
a) l'ammenda fino a lire un milione per 1'inosservanza delle norme,

prescrizioni o modalita esecutive previste nelltart. 32 1° com=

ma della legge di cui sopras
b) ltarresto fino a sei mesi e 1'ammenda fino a lire due milioni
nei casi di inizio dei lavori senza licenza o di prosecuzione

di essi nonostante 1'ordine di sospensione o di inosgservanza

del disposto dell'art. 58 della stessa legge.

Tali provvedimenti sono di competenza dell'autorita giudiziaria.

Qualora non sia possibile procedere alla restituzione in pristino

14




ovvero alla demolizione delle opere eseguite senza licenza di costru

zione o in contrasto con questa, si applica in via amministrativa

una sanzione pecuniaria pari al valore venale delle copere O loro p&

valutato dall'Ufficio Tecnico Erariale.
plicazione an

ri abusivamente eseguite,
La. disposizione di cui al precedente comma Lrova ap
2 che nel caso di annullamento di licenza edilizia.
Sono pure salve, in ogni caso, le facolta concesse al Sindaco ,
dall tart. 55 del T.L, della legge Comunale e Provinciale 3 marzo
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to in scala 1 : 5,000 che fa parte ‘integrante e sostanziale del pre
sente Regolamento.

Nelle singole zone sono ammesse splo costruzioni che rispondano
ai tipi edilizi previsti nel Programma di Fabbricazione e precisa-
5 mente alle norme che séguono. A

le superfici coperte ed i volumi fabbricabili secondo gli indici
di fabbricabilita ammessi dallo ctrumento urbanisticoe nelle singo-

"—,ﬁ : le zone,
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Articolo 27 - PROGRAMMA DI FABRRICAZTONE

i

Ai fini di regolamentare e coordinare le possibilita edificatorie
sul territorio comunale, al presente Regolamento Edilizio viene alle
gato un Programma di Fabbricazione che ne costituisce parte integran

te e sostanziale.

28 - ZONE TERRITORTALMENTE OMOGENEE - AZZONAMENTO

Ai sensi della legge nrbanistica integrata 17 agosto Toh2 . ns F150
e del
seguenti

2 aprile 1968, il territorio comunale & suddiviso nelle
zone territoriali omogenee 2

Te parti-del territorio interessate da agglomerati che ri-
vestono carattere storico, artistico o di particolare pre-
gio ambientale; i

le parti del territorio parzialmente edificata, diverse
dalle Zone A: si considerano parzialmente'edificato aquel-
le zone che, pur costituendo il centro edificato del Comu
ne, non hanno le caratteristiche per la loro classificazig
ne a Zona B, in gquanto la superficie coperta degli edifici
esistenti & inferiore al 12% (1/8) della superficie fondia
ria della zona e la densita territoriale & inferiore =&

1,5 me/mg.i

le parti del territorio destinate a nuovi complessi inse-
diativi, che risultano inedificate; :
le parti di territorio destinate a insediamenti produttivi
di tipo ricettivo e commerciale di interesse generale;

le parti di territorio destinate a insediamenti produttivi
di tipo industriale e artigianale non molesti e di tipo
commerciale;

le parti di territorio destinate all'uso ruralej

zona per attrezzature e servizi pubblici di interesse col-
lettivo; ;

aree da cedere gratuitamente al Comune dai lottizzanti l¢€
aree non urbanizzate e da sistemare a verde di quartiere

o a parcheggio; oppure da monetizzare;

aree destinate al verde privateo non edificabiley

fasce di rispetto non edificabili, i

Zone sono individuate'nell'unita planimetria dell'azzonamen

restano vincolati alle aree che 1i contengono anche agli
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effetti degli eventuali trasferimenti parziali o totali di proprie
ta,

Articole 29 = ZONE RESTDENZTALT

Sono destinate prevalentemente alla residenza; sonc consentite:
botteghe, negozi, alberghi e ristoranti, autorimesse pubbliche e
private, uffici, edifici per lo svago, la cultura e lo spettacolo,
edifici di interesse pubblico, edifieci per l'assistenza, magazzini
e depositi, laboratori di artigianato di servizio.

Sono esclusi i ricoveri per animali e le concimaie, le industrie,
i laboratori artigianali e tutte gquelle attivita che 'Amministra-
zione Comunale, con provvedimento motivate, riterrad in contrasto con
il carattere di ogni singola zona.

Nella compilazione delle lottizzazioni convenzionate interessan-
ti le zone residenziali,che prevedoeono anche insediamenti di nuovi
negozi, dovranno essere garantite le dotazioni minime di aree da de
stinare alle attrezzature di pubblico interesse, previste dal D,I,

2 aprile 1968 e dalla legge 11 giugnoe 1971, n. 126,

Z. o na A1 AR G R R S S T SRS IS W TR DT

La zona A, corrisponde al nucleo piu antice del centro abitato
di Monte Cremasco.

In essa, per le operazioni di risanamento conservativo e altre
trasformazioni conservative, la densita edilizia di zona-e fondia
ria nonché le altezze non debbono superare guelle preesistenti, le
distanze non possono essere inferiori a quelle preesistenti. i3
tutto computato senza tener conto delle sovrastrutture di epoca re
cente prive di valore storico-artistico.

Nel caso di perimento dell'edificio o altrimenti nel caso ec-

cezionale di demolizione autorizzata dal Sindaco e dai competenti

‘,"—_'-"_-_—_ » s 2 2 - &
organi superiori in considerazione della mancanza di valore stori-
L —— :

€o o estetico sia dell'edificio in s& sia dell'edificio nel conte-
sto urbano, la ricoestruzione potra raggiungere la consistenza velu
metrica preesistente computata come sopra,

In tal caso potranno non applicarsi gli articeli 37, 139, 40, %1
Y ; ! L
Per le eventuali nuove costruzioni ammesse, l'edificazione a
semplice licenza edilizia pud avvenire nel rispetto dei seguenti

indiei =

- densita edilizia fondiaria (minore di quella preesistente) :
1,5 me/mq.

~ rapporto di cepertura : 1/3;

- altezza massima : non si pud superare l'altezza media degli edi=~
fici circostanti e comunque quella massima degli edifici storico-
artistici;

- distanza minima tra fabbricati : non pud essere inferiore a quel
la intercorrente tra i volumi edificati nelle adiacenze e comun-
que non inferiore a 6,00 m,

17
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- distanza mlnlmd dail esnfini i 00 m, o in aderenza a edifici e-

sistenti se le pareti non sono [inéstrate. T
c\0110 ammessi i cortili chiusi; & ammessa L'"d1f1c ?]ONP a flln

g ——— 7

strada salvo diversa 1nd1c321onp prpsrrltt“ dnl 1ndaPo.“

e —— e e ———

P P A il
Nelle richieste di llcpnza ed111213 deve eesoro aTlpgata una Dlﬁ
nimetrla in scala 1:200 della zona interessata prima dell'interven

to di trasformazione.

a1 dla = a Madonna
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E' l1a zona circostante il Santuario della Madonna delle Assi, ove
sono ammessi soltanto lavori di restauro conservativo o di ristrut-
turazione degli edifici esistenti senza alterazione dei volumi esi-
stenti. :

b
]
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Yuesta zona comprende aree gia urbanizzate e nelle guali preesi
ste una diffusa edificazione-a carattére residenziale di cui si pre
vede il completaniento.

‘edificazione a semplice licenza edilizia pud avvenire nel ri-
spetto dei seguenti indici :

~ densitd edilizia fondiaria : 1,00 me/mq.;

- rapporto di copertura : 1/3

- altezza minima : 4,00 m.; -

- altezza massima : 9,20 m., comungue minore della larghezza viaria;
- numero rlei piani -2

- distanze minime .dai cigli stradali per le nuove costruzioni :

T e O per le strade larghe meno di 7,00 m.;
T30 m, per le strade di larghezza tra 7,00 m, e 15,00 m.
T 00 - |5 per le strade larghe oltre 15,00 m,;

- nelle ricostruzioni si possono mantenere gli allineamenti con gli
edifici esistenti se cid non pregiudica un eventuale allargamen-
to della sede stradale, comunque in tale caso il Sindaco, senti
to 11l parere della Commissione [idilizia, pué prescrivere nella
licen7a edlllzia la nuota di arretramento. A —

- d1stanza “minima “tra fabhricat1;;-1h 00 m. tra pareti finestrate
o in aderenza a edlf}c1 se le pareti non sono finestrate;

- distanza minima dai E;;F?ﬁlufmﬁwﬁﬁmﬁz; S

In questa zona @ obbligatorio riservare 1 mg. per ogni 20 mc. di
v01£E§ edificato per il posteggio privato delle vetture,
Quando l'altezza dell'edificio supera la larghezza dello spazio

T —————

pubblico (o della via privata) antistdante, esso dovrd essere arre-

trato al almena di una quota pari alla diffnr9n7a tra l1'altezza dell'

ST Sty e, R TS Pp———_ T BT S T e
8dif1010 e la larghezza della strada o piazza antistante.

Sono ammesse d1stanze 1nfer1or1 a quelle indicate sopra, nel ca

mﬂ\u:m*"‘m R RN e T ST 5
so di gruppl di Pdlf]Cl che formino oggetto di piani particolareg-
—n— e - A S e o P L A0y S A P
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giati o lottizzazioni convenzionate con previsioni planivolumetri-
ehe.

Anche al di fuori dei piani particolareggiati o delle lottizza
zioni convenzionate, per i nuovi insediamenti commerciali si devo-
no prevedere 12,50 mg, di posteggio ogni 30 mqg., di superficie net=-
ta di vendita secondo le norme della legge 11 giugno 1971, n. L26,

In guesta zona sono ammesse anche le autorimesse.

e n a Csi =R amidiid e nz . i-a.lve i S 5 e s pans io n e

Questa zZona comprende aree non ancora urbanizzate e prive di
edificazione sulle quali =i indirizzera la futura espansione del
tessuto urbano. :

In questa zona l'edificazione pud avvenire dopo previa approva
zione di piani di lottizzazlione convenzionata con previsioni plani
volumetriche nel rispetto dei seguenti indieci :

- densita edilizia fondiaria : 1 mc/mq.:

- rapporto di copertura : 1:i4;

~ altezza minima : 4,00 m,:

- altezza massima : 9,20 m.3

- numero dei piani : 23

- distanze minime dai cigli stradali (quando non esistono fasce di
rispette) :

e [e s T per strade larghe mene di 7,00 m.:

5 O T, per strade di larghezza tra 7,00 m. e 15,00 m.;

0,00 wm., per strade larghe oltre 15,00 m.:

- distanza minima tra fabbriecati : 10,00 m. tra pareti finestrate

~J

-

o in aderenza se le pareti non sono finestrate;
- distanza minima dai confini : 5,00 mu.

In questa zona & obbligatorio riservare | mg., per oegni 20 mec,. di
volume edificato per il posteggio privato delle vetture,

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate sopra, nel ca-
so che venga specificato nella normativa dei piani particolareggia
ti o in guella delle lottizzazioni convenzicnate con previsioni pla
nivolumetriche.

In caso di inserimento di attivita gommerciali si deve prevede-
re per la sosta dei veicoli 12,30 mq. per ogni 30,00 mq. di super-:
ficie netta di vendita secondo le norme della legge 11 giugno 1971
N 426 ; :

Nella stesura dei piani di lottizzazione si devono prevedere la
aree per le attrezzature pubbliche in ragione di 12,00 mg. per ogni
abitante insediabile nel comprensorio lottizzato, area che verra
ceduta gratuitamente al Comune, o, se non individuata, verra mone-
tizzata; nel piano di azzonamento sono stati definiti i comprenég
ri da lottizzare e all'interno di essi sono segnate, a solo titolo
indicativo, le aree per le attrezzature pubbliche(verde attrezzate
o parcheggio). '

19
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® I vani acecessori alla residenza sone da intendere i seguenti :
c - garages privati,
- cantina,
‘ - lavanderia,
- ripostiglio,
- vano scala interna di collegamento tra scantinato e piano abita-
bile
- locale caldaia,
, - locale raccolta immondizie.
T nuovi locali accessori sono da ricavare entro il perimetro del
- l'edificio da edificare e dovranno avere un'altezza massima di 2,60
metri, calcolata dal piano di calpestio al soffitto dello stesso 1o
bk e R R S R R e -
Ai fini della determinazione della cubatura massima dell'edificio
da costruire la volumetria pertinente ai locali accessori non va com
putata; invece nella determinazione dell'altezza massima dell'edifi
»io da costruire va cansiderato tutto c¢i® che & fuoti terra.
Non sono consentite costruzioni accessorie a sé stanti, se non
in casi particolari che il Sindaco, sentito il parere della Commis-
sione FEdilizia, Ilconobc_a Soluz.‘Lin valide e mon deturpanti l'ambien
| te urbane in tal caso érammeSGa 1'edificazione anche sul confine di
proprietA ed il rapporto di copertura per tali costruzioni dovra es
sere inferiore 4 1!10 @Gl]'area rimasta libera da edificazione, :
; e g eod Ao Mo e b R o e el i 7 A e bk - L St
Le attivita produttive di tipo artigianale non moleste possono
essere insediate nelle Zone Cj e C, fino ad un massimo del 20%
della cubatura ammessa in ogni comprensorio. P,
N-@ - M- V- N VT - SO E W . |
Le aree libere dei lotti edificati, prospicienti le aree pubbli-
. che e da queste visibili, devono essere sistemate a giardino,
@
o
i
[
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Articolo 30 - ZONE PRODUTTIVE
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guesta zona sono possibili ampliamenti e ristrhtturazione
plessi produttivi esistenti e insediamenti di nﬁovi aventi 1

.
oa{atteﬁlsticha produttive non in contrasto con 19 destinazioni
z % /

nna. \

N

uPotranno jnqedlarql pPrfantO H
- éﬁbergh1. \\
- ristorantl.z‘
- lacall di svag*o,
- unermercat1. :
- grandi PspOSlZlonl con vendita,
- gr6551 complessi COMNPfClali in genere.

Il rilascio della llbenza ed11171a dei nuovi complessi da 1nsf-
dlare & subordinato all'esiqtenza del piano di lottizzazione del§
compr?nsorio interessato, il quale dovri rispettare i seguenti if-
dici g \ 4

- denélta edilizia fond1aria B i mc/mn.;

- rapporto di copertura : 1/3, V_ﬁ
- numéro ded: plani 1 3¢ A
- altdgza minima : 6,00 m.;/

‘- altegza massima : 12,50 m,s :

- distBnza dai cigli strad@ii , Se non esistono fasce di rispetta
20,5? m. per strade langhe meno di 7,00 m,;

 m. per strade dd larghezza tra 7,00m. e 15,00 m,;

gk m. per strad%ﬁlarghe altre 15,00 m\ 3

j ze dai confﬁgi se non esistono fasce di rispetto : 5,00

3:29 dai fabﬁ%icafi 10,00 - m. s 18 disfanze tra edifici deld

- distg
lo s%-qso complesso possono essere ridotte fino a 6,00 m,;
- lasciare lungo /il fronte stradale il 10% dell'area totale per

3,1coli e/per servizi pubblici; N,

- si péfsclnde dall‘altezza massima ammessa per QYentuali strut%
ture aertln nti a volumi tecnici. &
E! “ttojobblnpo di predisporre una adeguata rete dl fognatura
e di ngltr.llzzazuone e depurazione delle acque di scag;uo, provee
nienti dnghe dall'impiante di depurazione dei fumi e di‘canne di §
esalazigge., N\ ‘
ﬂona/;@e ammesse abitazioni, salvo quelle per coloro (custodl,g

diiigentiQ che, per necessita di lavoro, davuno risiedere eﬂ;ro

miti del complesso produttivo. K

b

i

N
-




Zona Dy =~ Zomna de s €t 1 nata g 1 1ﬁﬁm¥%ﬁkwgma
‘\\ g e diameniti industrial}i E
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riservata esclusivamente a cestruzioni industriali e artigia

nali non Mplesti, con esclusione delle industrie insalubri e iw
ve, i®mio insindacabile dell'Amministrazione Comunale; sofio,
altre: magntiti insediamenti commerciali.

Non sse abitazioni, salveo dquelle per colore (custpdi,
dirigenti he »r necessita di 1avoro, devono risiedere en ‘ro
i limiti de sso industriale o artigianale; & consentifa la

ini, uffici, laboratori per studi e rigerche,

ijnerenti il processo produttivo. {
> o

costruzione c
silos, rimessg\Jutti

Il . ritasecio d
diare & suberdinat sistenza del piann di 10tt1?7a7§on9 del
comprensorio interes_sto, L1 quale dovra rispettare i s?%uentl in-
gdict . Y i,

e

- densita edilizia fondlarla Y 3 mc/mq..
- rapporto di copertura :\1/3,
- numero dei piani : 3; N
~ altezza minima : 6,00 m.; K%
- altezza massima : 12,50 m.; X , ,
- distanza dai cigli qtradali,'&a nonﬂjsistonn gésce di ripsetto :
20,00 m, per strade larghe; meno“di 7,80 m,; .
30,00 m, per strade di 1arghe27a bra TS O mg e 15,00 m,;
40,00 m, per strade di larrhezza superl- i{a 100 -ma§
- distanze dai confini, ﬁb non eqi«tnnokfa; g di rispetto : 5,00 m.;
- distanze tra i fabbricati : 10,00 m.; }¢ di%tanze tra edifici
dello stesso complesgB possono essere fiaptt?%fino a 6,00 m,:
- lasciare lungo il ffbnte stradale il_ibﬁ &gll;grea totale per

R Y

soste veicoli e per servizi pubbliciff N,
- 81 prescinde dall‘altGZ?a massima g*meqqa ppf‘cim{nierp, camini,
torri per lavoraz1on1 speciali, sghbatoi, silo! Wrni e simili,
Bt fatto obbl#go di predlﬁporre hna adeguata " fognatura
e di neutra1i7?az1onp e depurazioge delle acque i \sca§jco, pro-
venienti anchegdall'lmpianto di 4 fepurazione dei e d% canne di
esalazione. sﬁ ; &; ‘\ k.
: £ § N\
/ &
Norme general Q: pa@w gld imndedikaRen =
ti cgdmmercial if 1

v

Per/gli insediamenti gfﬁmerciali si devono prevedere parcheggil

in ragiong.di 12,50 mq. fer 30,00 mg, di superficie di vendita\in
(€% alla legge 11 giugho 1971, n. 426,

o i s e
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Questa zona comprende le parti di territ Lmen.
te alltuso rui&&g e destinate a rimanere tali. B

L'ed% icazionei? semplice licenza edilizia & consentita nel r¥-

spetto degf\i indicH seguenti : o
%, yra
F) per costrulioni ejimpianti al servizio dell'agrifoltura :
k. 4
5

- densita edilzizia Bgndiaria : 0,3 me/mqg. 5

- rapporto di cbpertufga : 1/20 ;3

- altezza minima L,o% m. 3

- altezza massima 820,09 m. |
- distanza dai conf?hi

- distanza dal ciglio ra%ale : se non esistong fasce
di rispetto; . £ :
- s8i. prescinde dall'altezé%k‘H ;yﬁna ammessa per silos, gamini,
4

impianti tecnologici e s imi
# 3

) per edifici residenziali

- densita edilizia fnngi
- rapporto di copertha
-~ altezza minima : &; 7
-~ altezza ma&simaff;f
~-piani‘s & 3 P .
- distanza dai;é
- distanza d%J
to 1 20,0
vicina{}fe

.
.

glio stradale se non estonofasce di rispet
tale distanza & ridotta 2%{,jJO0 m. dalle strade

noltre la costruzione di edificjy pdg\lavoratori agri
£i ai sensi del D.M. 7 novembre Poo68 . 4

flegopere di urbanizzazione sono a cdhpleto garico del ri-

co

Fa licenza edilizia. .
aPtresi ammesse attivitd artigianaJfi di servizio.

—_
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" essere inserite nel piano di

Articolo 31 - ZONE DI USO PUBBLTICO
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Queste aree, individuate con apposita simbologia nella tavola

-dell'azzonamento in secala 1 : 5.000, somno riservate alla realizza

zione di edifici, impianti e attrezzature di uso e interesse col-
lettivo, destinati al soddisfacimento di esigenze collettive della
popolazione, quali edifici scolastici, edifici pubblici in genere,
zone verdi, impianti sportivi, campi di gioco, parcheggi pubblici,

secondo le norme previste da leggi e regolamenti.

eCC' '
affidata all‘Ammini

lL'utilizzazione collettiva di gqueste zone €

strazione Comunale o ad Enti da essa autorizzati.
qualsiasi costruzione privatas

Su queste aree @& vietata ogni e
regolata nel modo seguente i

L'utilizzazione edificatoria viene

2 densita edilizia fondiaria : 3 me/ma. ;

- rapporto di copertura @ (per pubblici servizi e scuole) 1/3 ,

( per verde attrezzato) 1/10 3
sopiantic J 5

- altezza minima : 4,00 m, 3}

- altezza massima : 1 2. 60-"83

- distanze dai cigli stradali,

dai confini e dai fabbricati : val-
e e prescrizione relative alla zona B. 3

gono le norm

Fegl Tl pr L O B S TS el d s W ¥ . bra nd st 1€ i r e =
) T - Gl i Lo ) Y e em it fs el w I eimn i
o S W T U P ¢V t e

Sono le aree da cedere gratuitamente al Comune dai lottizzanti
i comprensori non urbanizzati, individuati nella tavola dell'azzo
namento, in ragione di 12 mq. per, ogni abitante insediabile.

Queste aree saranno sistemate da parte del Comune a verde attrez
zato oppure a parcheggio; in alternativa i lottizzanti petranno mo
netizzare tali aree su parere favorevole dell'Amministrazione Comu

nale,
Queste aree sono segnate

singolo comprensorio a solo t

nella tavola dell'azzonamento per ogni
itolo indicativo, pertanto dovranno
lottizzazione in modo organico e fun-

zionale e calcolate con pit: precisione in base al numero degli abi

tanti insediabili.

Articolo 32 = ZONE DI RISPETTO ED INEDIFICABILI

o
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e aree non © ammessa alcuna edificazione fuori o entro

In quest
giudizio dell'Amministrazione Comunale, sono ammessi :

terra e, 2
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- parcheggi scoperti, sempreche non comportino la costruzione di
edificl;

- sostegni di linee telefoniche e telegrafiche;

- reti idriche e di fognatura;

- pozzi e serbatei;

- metanaodeotti e gasdotti;

-~ recinzioni; ;

- strade a servizio dell'edificazione, strade di raccorde, ecec. .

Le aree ricadenti nelle fasce di rispettc strade interne, lar=-
ghe 10,00 m, dal ciglio della strada, possonoc essere computate nel
calcolo dell'area edificabile utile e del volume edificabile.

Zio ne: & =~ P 80 [ B rispet it o a . ra.d.e
e 8.t e r n e, - r-a Zip Nl @ nhas omo
Eone e, Tas ol s e e g - T e T
d a Z o n a 8 .0 8 C @& 8 a, Z 0o na d &
.1 scpaetit o ey G S T T - s S

Nelle fasce di rispetto lungo la rete viaria esistente, secondo
i disposti del DM, 1 aprile 1968, fuori degli insediamenti previsti
dal Programma di Fabbricazione, non © ammessa alcuna edificazione
fuori ed entro terra; a giudizio dell'Amministrazione Comunale so~
no ammessi
- parecheggi scoperti, sempreché non comportino la costruzione di
edifici;
- sostegni di linee telefoniche e telegrafiche;
- reti idriche e di fognaturaj; :
- pozzi e serbatoi:
- gasdotti e metanodotti;
= recinzionij;
- strade a servizio dell'edificazione, strade di raccordo, ecc.

Le fasce di rispette stradale hanno la seguente larghezza @
- 30,00 m. per la Strada Statale n. 415;
- 20,00 m. per tutte le altre strade esterne al centro edificato,
Le aree comprese nelle zone di rispetto stradale possono essere
computate nel calcolo dell'area edificabile utile e del volume edi
ficabile,

Fasce di rispette tra zone non omogenee

La zona a verde di rispetto tra zone produttive e zone residen-
ziali comprende le aree entro una fascia, larga 25,00 m., nella qua
le non & ammessa l'edificazione.

Le aree ivi comprese possono essere computate nel calcolo dell'
area edificabile utile e del volume fabbricabile.

25
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Zona di rispetto di zona scoscesa

Queste aree sono prospicienti ad una zona adibita a cava di
ghiaia e sabbia e su di esse e vietato qualsiasi tipo di edifi-
cazione privata o pubblica.

Zona di rispetto eimiteriale

Non & ammessa alcuna edificazione privata, neppure di carattere
provvisorio, sono ivece permessi postegei per auto, motociclette e
biciclette. :

La fascia di rispetto attorno il mure perimetrale del cimitero
@ di 75,00 m., come da decreto n. 2258 del 8 agosto 1964, rilascia
to dal Medico Proviciale di Cremona.

%

Articolo 33 =« ZONE DESTINATE ALLE ATTREZZATURE PUBBLICHE

Queste aree sono individuate per la localizzazione del nuovo
edificio Municipale che ospiterd anche i seguenti servizi :

- Ambulatorio Medico,

= Ufficio Collocatore,

- Biblioteca, H
- Ufficio Postale.

L'utilizzazione edificatoria di queste aree & quella prevista
dall'art. 31 del presente Regolamento Edilizio.

Le aree individuate per il nuovo edificio Municipale sono tre,
pertanto,quando il Consiglio Comuale avra fatto la sua scelta ,
le due aree rimanenti resteranno ancora disponibili per attrezzatu
re di carattere collettivo come : verde attrezzato, area scolasti-
ca o parcheggio. ‘ ‘
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Articolo 34 - LOTTIZZAZIONI

La lottizzazione dei terreni a scopo edilizioc & subordinata al-
la preventiva autorizzazione del Comune, dietro nulla osta dell'oxn
gano all'uopo designato nell'art. 28 della legge urbanistica, sen-
tita la sezione urbanistica regionale nonché la competente Sovrin-
tendenza ai Monumenti.

l.'autorizzazione alla lottizzazione deve essere preceduta dall’
approvazione, da parte del Comune, nonché dalla stipula e dalla tra
sorizione (a spese della praoprieta) della convenzione patrimoniale
prevista nell'art, 28 della legge urbanistica.

L'osservanza dei procedimenti stabiliti nei due comma preceden-~

ti & necessaria anche nei casi in cui

a) 1l'iniziativa edilizia attuale o potenziale possa comportare la
necessita o l'opportunita di realizzare opere di urbanizzazione
primaria e/o secondaria per soddisfare le esigenze degli edifi=-
ci realizzabili, a norma del programma di fabbricazione, sul
compendio di proprieta;

b) il Sindaco, sentita la Commissione ldilizia, ritenga opportuno
esercitare, ai sensi delltart, 28, penultimo comma, della legge
urbanistica, la facolta di invitare i proprietari delle aree
fabbricabili esistenti nelle singole zone a presentare, entro
congruo termine, un progetto di lottizzazione delle aree stesse
2 uno studic approfondite dei complessi edilizi di nuova costru
zione, per assicurare un inserimento organice e unitario nel
quadro paesistico e ambientale; :

c) sia espressamente stabilita dalla disciplina delle singole zone.
I1 rilascioc delle licenze edilizie nell'ambito dei singoli lot-

ti & subordinato al rispetto degli stati di avanzamento delle ope-

re di urbanizzazione primaria nonché al rispetto degli’ impegni sti
pulati per le opere di urbanizzazione secondaria, secondo le moda-
1ita fissate nella convenzione e nel piano di leottizzazione.

Articolo 35 - MODALITA' PER.LA HEDAZIHNF DET PRCGETTI DI LOTTIZZA=-
ZIONE

L'autorizzazione prescritta nell'art. 34, comma 1, del presente
Regolamento, potra essere accordata gquando il progetto di lottizza

zione 3

a) rispeiti le prescrizioni di zona stabilite dal Programma di Fab
bricazione:

b} preveda, dove occorra, una rete
camente inseribile nelle maglie
¢) preveda la dotazione delle aree
nizzazione primaria e si adegui

viaria razionalmente e paesisti
stradali del piano stesso;s

da destinare alle opere di urba
alle esigenze dell'urbanizzazio

ne secondaria (salvo diverso accordo con il Comune circa le mo-

dalita dell'adempimento di tale

27
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d) contempli gli allineamenti e le altezze massime degli erigendi
edifici secondo eriteri urbanistici che, oltre a rispettare le
prescrizioni generali dettate per la zona, risultino coerenti
con la valorizzazione ambientale del comparto in relazione all!
intera zona.

I1 progetto di lottizzazione, redatto e sottoscritto da un pro-
fessionista a ¢id abilitato ( architetto o ingegnere)}, dovria com-
prendere :

1) planimetria generale del terreno, in scala 1:1000 o 1:500 con-
tenente i riferimenti della rete wviaria circostante esistente
o prevista dal Programma di Fabbricazione;

2) planimetria d'insieme in scala non inferiore a 1:1000, ricavata
da mappa catastale, contenente le previsioni planivolumetriche
relative ai lotti ed alle costruzioni nonché le previsioni rela
tive alle opere di urbanizzazione primaria e secondariaj

3) stralcio della mappa catastale del terreno da lottizzare con gli
estremi catastali e di proprieta, nonché i limiti del piano di
lottizzazione:

4) relazione illustrativa con l'indicazione degli obblighi e delle
norme, da trasferirsi eventualmente ai compratori, relativamen-

te ai seguenti punti @

a) indicazione delle aree da cedere gratuitamente al Comune per
le opere di urbanizzazione primaria:

b) indicazione dell'eventale quota parte di aree da cedere gra=-
tuitamente al Comune per le opere di urbanizzazione seconda-
ria:

c) strade di accesso alla proprieta;

d) strade residenziali:

e) aree di soste e di parcheggio;

f) fognatura; g

g) rete di alimentazione idrica;

h) rete delle linee di distribuzione di energia elettrica;

i) impianto di pubblica illuminazione;

1) spazi di verde attrezzato;

m) indice di fabbricabilita, altezza di fabbrica, allineamenti
e distacchi dai econfini, dai fabbricati e dai cigli stradali;

n) destinazione degli edifici in armonia con le norme del Program
ma di Fabbricazione;

o) eventuali servitii e limitazioni gravanti sull'area (ad esem-
pio ¢ linee elettriche inamovibili, vincoli posti dalla Sovrin
tendenza ai Monumenti, limitazioni da leggi e/o0 atti ammini-
strativi, ecc.).

Lungo le strade di lottizzazione si intendono assentiti - senza
indenizzo - anche gli impianti e/o 1l'esercizio dei servizi pubbli-
ci destinati a soddisfare l'esigenze generali,

Articolo 36 - CONVENZIONT DI LOTTIZZAZIONE

La convenzione di cui all'art, 34, comma 2°, del presente Regola
mento Edilizio, deve prevedere :




a) la realizzazione, 2 cura e spese della proprieta e secondo le
prescrizioni tecniche stabilite dal Comune, delle opere di ur-

banizzazione primaria di cui all'art., 4 della legge 29 settlem-
bre 1964, n.B8k7, e cioe ! : ‘

1 strade residenzialij

2 spazi di sosta e parcheggio;

2 fognaturaj

b rete idrica e distribuzione gas;

5 rete di distribuzione delltenergia elettrnica;

6 illuminazione pubblicaj;

7 spazi di verde attrezzato.

LY la assunzione di una gquota parte degli oneri relativi alle opere

di urbanizzazione secondaria interessanti 1la lottizzazione, me-

diante cessione di superfici corrispondenti o mediante prestazio

ni pecuniarie equivalenti, o, altrimenti, mediante assunzione di

una quota parte delle opere necessarie per allacciare la zona ail

pubblieci sarvizis

¢) i termini < anche graduati nel tempo ma in ogni caso compresi en

tro dieci anni - di adempimento delle obbligazioni assunte;

d) le garanzie finanziarie idonee ad assicurare al Comune la possi

bilita di realizzare - a spese del contraente che fosse divenu-

to inadempiente - le opere previste nella convenzione a carico

della proprieta.

Gli impianti dei servizi (strade, fognature, illuminazione, acqua,
ecc.) della lottizzazione passeranno gratuitamente in proprieta del

Comune,

dietro sua richiesta, dopo che sia stata accertata la loro

regolare esecuzione.

11 passaggio di preprieta trasferira al Comune anche 1'onere di

manutenzione ordinaria e straordinaria.
Sino a che e€io non sara avvenuto, la proprieta dovra provvedere

alla manutenzione ordinaria e straordinaria.
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Articolo 37 <« INDICI -E NORME REGOLANTI LA FABBRICAZIONE - DENSITA!?
EDILIZTA - RAPPORTO DI COPERTURA

Superficie fabbricabile : si intende la superficie del lotto o
del comparto edificabile, comprendente le aree per l'urbanizzazio
ne primaria e secondaria di cui sia prevista la cessione gratuita

al Comune.

Arez fabbricabile utile : si intende l'area di pertinenza del-
la cestruzione, con esclusione di sedi stradali e delle aree pub-
bliche. '

Superficie coperta : si intende la superficie lorda edificata
al piano terreno o al piano rialzato, con l'aggiunta delle proie
zione dei volumi di utilizzazione superiori emergenti. Nel compu
to dell'area coperta non verra conteggiata la proiezione di pensi
line e tettoie a sbalzo fino ad una sporgenza massima di 4,50 m,

Rﬁpporto di copertura : si intende il rapporto tra la superfi-
cie coperta e la superficie del lotteo di proprieta.

Altezza di un fabbricato : si intende l'altezza misurata dal
piano di spiccato del marciapiede (esistente o determinato con ver
bale dal Tecnico Comunale) o dal piano di spiccato del suolo circeo
stante all'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piane
abjitabile,

Densita edilizia territoriale : si intende il rapporto tra il
volume massimo costruibile e la superficie fabbricabile.

Densita edilizia fondiaria : si intende il rapporto tra il volu
me massimo costruibile e l'area edificabile utile. '

Volume di un fabbricato : il volume di un fabbricato si calcola
moltiplicando ciascuna superficie coperta, computata come sopra,
per l'altezza misurata dal piano di spiccato del marciapiede o del
suolo circostante,all'intradosso del solaio di copertura dell'ulti

mo piano abitabile. .

Ai fini del calcolo del volume deve essere considerato tutto cio
che & realizzabile fuori terra; in ogni caso vanno compresi nel cal
colo @

- il volume delle costruzioni esistenti da conservare;

i corpi chiusi aggettanti (bow-windows);

i balconi aventi tre lati chiusi.

Vanno esclusi dal computo @

- 1 volumi teecnici interrati e guelli poltre la soletta dell'ultimo

piano abitabile:

- i volumi netti destinati a portici e gallerie, purché permanente
mente aperti;

— i balconi completamente a shalzo;

- il volume fuori terra delle costruzioni accessorie fino ad un'al

tezza massima di 2,60 m, s

Qualora il proprietario non disponga di area sufficiente potra
asservire in perpetuo una fascia di terreno confinante, purché non
gid vincolato, mediante atto notarile registrato e trascritto, co-

pia del gquale dovra essere unita alla pratica edilizia,
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Articolo 38 - VINCOLI DI SUPERFICIE COPERTA E DI CUBATURA = IMPEGNA-~
TIVA VOLUMETRICA :

Le superfici coperte ed i volumi fabbricati secondo gli indici
di fabbricabilita ammessi per le singole zone restano vincolati al-
le aree che 1li contengono anche agli affetti degli eventuali trasfe
rimenti parziali o totali di proprieta.

Il frazionamento di un terrenoc sula guale insistono delle costru
zioni, potra essere effettuato solo nel caso che l'area, che rimar-
ra a disposizione per gli edifici esistenti, abbia la superficie mi
nima prescritta dal Programma di Fabbricazione sia agli effetti del
rapporto planivolumetrico che delle distanze,

11 calcolo del volume di una costruzione deve essere eseguito co
me specificato nell'art.37 del presente Regolamento, nonche dovra
comprendere quella parte di volume, anche seminterrato, eventualmen
te destinato a residenza, ad uffici o ad attivita produttive con la
sola esclusione dei velumi tecnici.

Nella richiesta di licenza edilizia i proprietari delle aree in-
teressati devono sottoscrivere un' impeynatlva volumetrica indicando
i seguenti elementi :

- estremi del progetto e della domanda di licenza edilizia;

- situazione urbanistica del lotto o dei lotti interessati;

- situazioni dei medesimi lotti, sotto il profilo delle altre
legei e degli atti amministrativi disciplinanti l'utilizzazio
ne di essi;

- ubicazione ed entita delle aree soggette a vincolo di nen edi
ficabilita {ad esempio : spazi per parcheggi, strade, verde ,
ecc.) in relazione alla costruzione;

- entita della volumetria realizzata nel progetto e di quella
eventualmente ancora realizzabile secondo gli strumenti urba
nisticiy

- modalita di utilizzo degli spazi inedificatij

- oneri contributivi assunti per l1l'esecuzione di allacciamenti
ai servizi pubblieci.

Questo atto dovra essere sottoscritto e consegnato in duplice
copia, di cui in beollo, al Sindaco prima del rilascio della licen
za edilizia, onde evitare che una stessa area mediante successivi
frazionamenti venga pin volte utilizzata per il calcole del volu-
me edificabile

Articole 39 - ALTEZZA DEI FABBRICATI

L'altezza dei fabbricati & commisurata alla larghezza dello spa
zio pubbliceo, e ai fini della sua '‘determinazione si considerano co
me spazi pubblici esclusivamente strade e piazze. Tale altezza non
pud essere supariore a una veolta la larghezza delle suddette stra-
de e piazze, aumentate dell'eventuale arretramento anche se cid ay
venga ai piani superiori.

: Ltarretramentso di un fabbricato in fregio ad una via dA diritto
a chi si arretra di calcolare 1'altezza del suo fabbricato compu-
tando l'arretramento nella larghezza della strada; ma di tale arre

tramento non potra beneficiare il fronteggiante.

31

==




la larghezza stradale si determina con la media delle misure pre
se sulle normali ai due estremi del prospetto del fabbricato, non
tenendo conto della maggiore ampiezza eventualmente dovuté all'in-
contro di esse normali con vie trasversali,

Gli edifieci che vengono costruiti all'angolo di strade di larghez
za diversa, possono raggiungere l'altezza consentita per la strada
piti larga anche sul fronte prospettante quella piu angusta, per un'
estensione non maggiore d4i 12,00 m., purchée il tratto di fronte pro
spettante sullo spazio di maggiore larghezza abbia un'estensione di
almeno 12,00 m, :

LL'elevazione delle facciate o dei prospetti sul piano stradale
dovranno, inoltre, essere contenute entro i limiti indicati del
Titolo IV del presente Regolamento in relazione alla zona in cui

sorge l'edificio.

ARTICOLO 40O = NORME PER LA MISURA DELL'ALTEZZA DEI FABBRICATI

Agli effetti dell'articolo precedente, l'altezza degli edifici
sari misurata dal piano del marciapiede stradale o dal piano di
spiccato del terreno circostante all'intradosso del solaio di ce-
pertura dell'ultimo piano abitabile.

Nel caso manchi il marciapiede o non si abbia una sicura quota
di riferimento per 1la misunra dell'altezza, tale guota potra esse-
re richiesta all'Ufficio Tecnico Comunale,

Al di sopra dell'altezza massima fissata per ciascuna zona, nesg
suna costruzione potra emergere rispetto alla sagoma limite mante
nuta entre una retta originata alla sommita della gronda e inclina
ta di 45° rispetto alla orizzonatle.

Quando l'edifico sorga lungo strade in pendio, l'altezza massi
ma da considerare deve essere quella media.

Articolo 41 - AREE COPERTE E CORTILI

_Entro il perimetro del lotte, destinato all'edificazione, il rap
porto di copertura dovra essere contenuto entro i limiti fissati
nel Titoleo IV del presente Regolamento in relazione alla zona nel=-
la quale trovasi inserito il lotto stessco.

Nei nuovi edifici o nelle aree di loro pertinenza si debbono ri
servare appositi spazi per parcheggi privati in misura non inferie
re ad un metro quadrato per ogni 20 metri cubi di costruzione,

Per cortile si intende uno spazio libero da costruzioni, delimi
tato da aree fabbricate o fabbricabili, che put anche eesere aper
to da un lato verso la pubblica via o verso un'area comungque non
fabbricabile e sul quale hanno necessario prospetto locali di abi-
tazione, ufficio e laboratorio.

L'area del cortile non deve essere inferiore a 1/4 della somma
delle superfici delle pareti che vi prospettanoc. Le pareti prospet
tanti sul cortile non possono essere piu alte di una volta e mezzo
la larghezza del cortile presa ad angolo rette sulla meta della pa
rete stessa; comunque i cortili non potranno avere larghezze infe-
riori a 6,00 m.,
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la misurazione dell'altezza delle pareti prospicienti il cortile
agli effetti del calcolo di verifica di cui sopra, sara misurata co
me al precedente art, 40.

L'area dei cortili potra essere tanto di ragioene esclusiva dell'?
edificio, come appartenere a due o piu proprieta finitime, In que-
sto ultimo caso i cortili confinanti, agli effetti del calcolo, po-
tranno essere considerati come un unico cortile, purché eio risulti
da analoga convenzione di reciproca serviti perpetua da stipularsi
tra i rispettivi confinanti a loro spese, a mezzo di atte pubblico
da traseriversi; al Comune spettera la prova dell'avvenuta trascri-
zione.

lLLe pareti divisorie di proprieta nei cortili formati ai sensi
del presente articolo, quande siane costituite da muri non ecceden
t3 1'altezza di 3,00 m,., Vverranno considerate come non esistenti.

Nel centro storico sono tollerate le superfici dei cortili esi-
stenti:; e vietato in ogni caso gualsiasi opera edilizia per effet-
to della guale vengano a mancare o peggiorare, se deficienti, le
condizioni regolamentari dei cortili preesistenti.

Si potra prescindére dal calcolo di verifica e quindi ammettere
senz'altro come regolamentari i cortili aperti da un lato verso la
la pubblica via, auando esista une dei seguenti requisiti :

1) che la lunghezza del lato aperto non sia inferiore 2 10,00 m.;
2) che la profondita massima non ecceda una volta e mezza l'ampiez
za del lato aperto verso strada.

Articolo 42 - CAVEDI

Soltanto in caso di assoluta e comprovata necessith ed esclusi-
vamente per la diretta illuminazione ed aereazione dei servizi igie
nici, delle camere di cottura, delle anticamere, dei disimpegni &
ammessa la costruzione di cavedi con l'area e con i lati non infe=-
riori a quelli risultanti dalla seguente tabella @

Altezza media del cavedio area minima lato minimo
fino a 7,00 m. 9,00 mg. 3,00 m,
da 7,00 m. a 1010 m, 12,00 mq, 35 50 m.
aottre 110,10 m; 16,00 mq. Iy - O0—my

I cavedi dovranno essere accessibili al piano del pavimento e
opportunamente aereati. Sari ammessa la copertura soltanto se a
vetri,o materiale trasparente, e quande ltarea libera dell'apertu
ra in giro di tetto, alla sommita del cavedio, equivalga almeno a
2/3 dell'area del cavedio.

Articolo 473 - DISTANZA TRA FABBRICATT

Per distanza tra i fabbricati si intende la distanza minima tra
le pareti di edifici che si prospettano per uno sviluppo superiore
a 3,00 m,. Due pareti si considerano prospettanti tra loro guando
abbiano allineamenti paralleli o determinanti un angolo inferiore
a 45°. Una parete con aperture di seli vani di servizio o acces
sori hon si considera finestrata,
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Le distanze minime dei fabbricati tra di loro sono stabilite per
ogni zona nel Titolo IV del presente Regolamento Edilizio e nella
Tabella dei Tipi Edilizi allegata al presente elaborato.

Articole 44 - DISTANZE DAT CONFINI DI PROPRIETAY

Per distanza dal confine si intende la distanza minima di un edi
ficio dal confine del lotto o del comparto, misurata perpendicolar-
mente al confine,

La distanza minima dei fabbricati dai confini di proprieta & sta
bilita per ogni zona nel Titolo IV del presente Regolamento e sono,
altresi,evidenziate nella Tabella dei Tipi Edilizi, allegata al pre
sente elaborato.

Sono ammesse distanze inferiori, nei casi previsti dal Titolo IV
del presente Regolamento. <

In tutte le zone & ammessa la costruzione di un edificio a confi
ne quando sul confine stesso ¢ costruite contemporaneamente un al-
tro edificie che deve formare col primo un unico complesso architet
tonico, oppure esista gia sul confine un altro edificio con parete
cieca, nel gquale valgono le norme di cui ai commi seguenti.

Quando, in fregio ad una via pubblica o privata,esista gia un edi
ficio con una o piu fronti cieche, poste a confine, & obbligatoria
la costruzione in aderenza limitatamente alla lunghezza della fron-
te stessa, Tl confinante, in tal caso, puo edificare in aderenza
sino al raggiungimento dell'altezza in gronda delle pareti esisten-
ti, ma comunque non oltre l'altezza massima prevista per ogni singo”
la zona. Il Sindace, sentito il parere della Commissione Edilizia,
pud vietare l'edificazione in aderenza ove ravvisi un deturpamento

‘dell'ambiente urbano; in ogni caso l'accostamento a confine non po-

tra superare il normale corpo doppio, per una valore massimo di
12,50 m. e 1'edificio dovra 2vere i rimanenti lati a distanza rego-
lamentare verso terzi e verso strada.

Nel caso di asservimento di aree confinanti, per distanze e su-
perfici regolamentari, le necessarie convenzioni dovranne risultare
da atto pubblico registrato e trascritte; al Comune spettera una co
pia dell'atto stesso,

Articolo 45 - DISTANZE E ARﬂETRAMEVTI DAL CIGLIO STRADALE

Nella zona del centro storico & obbligatoria la costruzione a fi
lo della linea stradale, salvo rettifiche che potranno essere impo-
ste dal Sindaco, sentita la Commissione Edilizia e la Soprintenden=-
za ai Monumenti.

- EY ammesso l'arretramento della linea di fabbrica lungo una stra
da, quando si stipuli una convenzione fra tutti i frontisti o tron-
co di strada stessa, con l'intervento od il consenso del Sindaco.

Chi tuttavia intendesse arretrare il proprio fabbricato dalla 1i
nea della strada pud chiedere il permesso al Sindaco, il quale lo
accorderi sole quando risulti garantite che si adotteranno tutti i
provvedimenti necessari per evitare che rimangane scoperti i muri
di frontespizio, provvedendo alla formazione di cerpi di raccordo
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sui fianchi delle case contigue che per effetto dell'arretramento
rimarrebbero esposte alla pubblica vista.

In tutti i casi, sia per costruzioni arretrate rispetto alla li
nea sfradale che per costruzioni a blocco isolato che sorgeranno
su lotti confinanti con strade ed aree pubbliche esistenti o previ
ste, le facciate dovranno essere mantenute parallele al ciglio stra
dale; in caso diverso si dovra adottare una disposizione che il Sin
daco, sentita la Commissione Edilizia, gindichi rispondente ai cri
teri informatori del Programma di Fabbricazione nei riguardi del
guadro urbano. Si dovra altresl provvedere ad una decorosa siste-
mazione delle zone di arretramento. ;

Nelle aree di arretramento lungo le strade non © ammessa alcuna
edificazione in assolute, anche sottoterra (compresi serbatoi, poz
zetti e simili), a distanza inferiore a sei metri dall'asse strada
le.

Fuori dal perimetro del centro abitato, come indicato nella Ta-
vola dell'Azzonamento allegata al presente Regolamento Edilizio ,
debbono osservarsi neila edificazione le minime distanze a prote-
zione del nastro stradale, misurate a partire dal ciglio stradale,
in base al D.M. 1° aprile 1968 a mente dell'art, 41 septies della
legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata ed integrata
dalla legge 6 agosto 1967, n. 765.

Le distanze da osservarsi nella edificazione a partire'dal ciglio
stradale, da misurarsi in proiezione orizzonatale sono cosi stabili

te 3

A) Autostrade di qualunque tipo, raccordi,
aree di accesso per le autostrade e la
rete viaria della zona 60,00 m,

B) Strade di grande comunicazione o di traf
fico elevato, quali le Strade Statalid o,
comprendenti itinerari internazionali ;
i-raccordi autostradali non riconosciu=-
ti e le strade a scorrimento veloce 40,00 m.

¢) Strade di media importanza: le Strade
Statali non comprese nella categoria
precedente; le Strade Provinciali e
e Comunali di larghezza 10,50 m. 30,00 m,

D) Strade di interesse locale : le strade
provinciali e comunali di larghezza
inferiore a 10,50 m. 20,06 m,

Agli incroci e biforcazioni le fasce di rispetto sone incrementa
te dall'area triangolare avente due lati sugli allineamenti di di-
stacco, la cui lunghezza,2 partire dal loro punto di intersezione
sia uguale al doppio delle distanze sopra specificate alle rispet-
tive strade, e il terzo lato costituito dalla retta congiungente i

due punti estremi.
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Articolo 46 - STRADE = STRADE PRIVATE - LOTTT PRIV DT ACCESSO DA
SPAZTI PUBBLICI

Le strade pubbliche di nuova formazione e quelle esistenti per
le quali sia prevista una sistemazione devono avere una larghez-
za di almeno 8,00 m, , se di traffico principale, e di 6,00 m.,
se esclusivamente di accesso ai lotti di proprieta; in corrispon
denza degli incroci stradali dovrannoc essere previsti smussi per
facilitare il traffico stesso.

Le costruzioni che dovessero sorgere in fregio a nuove strade
dovranno osservarsi le prescrizioni fissate per ogni singola zona
e non dovranne lasciare, entro 12 zona di arretramento, strutture
che possano impedire un futuro allargamento della strada; la zona
di arretramento cosi risultante dovrh essere mantenuta a giardino
e limitata verso la sede stradale da decorosa cancellata.

Quando uno o piu proprietari intendono aprire o anche iniziare
una_strada privata aperta al pubblico passaggio,'deﬁono presenta-
re al Sindaco il relative progetto, ottenerne 1'approvaziocne ed
adivenire a regolare atto pubblico con 1'intervento del Comune dal
quale risulti 1'obbligo a loreo carico di provvedere conveniente-
mente alla sistemazione, all'illuminazione ed alla nettezza della
strada stessa nei modi prescritti, salvo le disposizioni di legge
relative ai consorzi per le strade vicinali.

E' vietata l'apertura di strade che non siano in piena confor
mita o correlazione organica col Programma di Fabbricazione.

Le costruzioni in fregio alle strade private aperte al pubblico
passaggio sono soggette alle disposizioni del presente “egolamen-
to, precisamente come Se prospettasseroc su una via pubblica.

Chi intendesse fabbricare su aree non fronteggianti strade o
piazze gia aperte al pubblico passaggio, dovra prima comprovare di
avere stabilito col Comune gli accordi per un eventuale accesso al
costruendo edificio da strada pubblica esistente, o da strada pri-
vata aperta al pubblico passaggio. ;

Articolo 47 - PARCHEGGT PRIVATI

Nelle nuove costruzicni, e nel caso di edifici risultanti da si
stemazioni strutturali di costruzioni esistenti, a gualsiasi uso
adibite o anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse,
debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi, in misura
non inferiore a 1,00 mg. per ogni 20 mc. di costruzione.

I parcheggi possono essere ricavati nella stessa costruzione oV
vero in aree esterne oppure promiscuamente; guando, per ragioni di
indisponibilita di terreno o per la conformazione del terrenc stes
so non sia possibile ricavare lo spazio per i parcheggi entro lta=-
rea di pertinenza della costruzione, sara ammesso che lo spazio
sia ricavabile in altro luogo, accessibile dalla pubblica via, che
si presenti idoneo dal punte di vista ubicazionale e funzionale al
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1'effettivo servizio dell'edificio, e che sia asservito all'edifi
cio stesso con vincolo permanente di destinazione a parcheggic, 2
mezzo di atto da trascriversi a cura e spese del proprietario.

Nei nuovi edifici, oltre agli spazi per parcheggi privati di cui
sopra, si dovra provvedere alla costruzieone di un'autorimessa ogni
400 me. di volume fuori terra,computato secondo i criteri dell'farti
colo 37 del presente Regolamento; & fatto divieto assoluto di cam-

e - ! - . -
biare la destinazione o l'uso delle autorimesse.

Gli accessi ai parcheggi privati debbono essere ubicati in modo
da non provocare intralci alla circolazione dulla pubblica via.

Nei nuovi insediamenti di carattere industriale si dovranno os-
servare i disposti dell'art. 5 del D.1I., 2 aprile 1968, e cioce si
dovra lasciare,lungo il fronte stradale,un'area,non minore del 10%
dell'area totale, per il parcheggio e a spazi pubblieci.

Nei nuovi insediamenti commerciali, a 100 mq. di superficie lor
da di pavimento di edifici previsti, deve corrispondere la quanti-
ta minima di 80 mg. di spazio, escluse le sedi viarie, di cui alme
no la meta destinata a parcheggi in aggiunta a gueidl At . eui it -pi
mo comma del presente articolo.

Per i nuovi negozi, dislocati nelle zone residenziali, si devo-
no prevedere 12,50 mqg. di posteggio ogni 30 mgq. di superficie di
vendita, in base alla legge 11 giugno 1971 n. 426, -

Articolo 48 - RETTIFICA DEGLI ALLINEAMENTT STRADALT

In caso di costruzioni, ricostruzioni o notevoli trasformazioni
di edifici, il Sindaco pud imporre in sede di rilascio di semplice
licenza edilizia la rettifica in pii o in meno degli allineamenti

stradali.

Articolo 49 - COSTRUZIONI ADIACENTI A CANALT E A CORSTI D'ACQUA

Qualora le costruzioni debbano sorgere in adiacenza a corsi d'
acqua demaniali dovra essere salvaguardata una larghezza di 4,00 m.

Nei casi consentiti dalla situazione dei corsi d'acqua o dai re
golamenti a essi relativi, i proprietari finitimi potrannc accor-
darsi tra di loro e con l'Ente preprietario del corso d'acqua per
1'eventuale copertura dell'alveo. 1In tal caso si rimanda alle nor
me di distanze dai confini e tra gli edifieci del presente Regola-

mento,

Articolo 50 =~ TERRAPIENTI E MURI DI SOSTEGNO

E' proibito addossare muri di edifici residenziali direttamente
a terrapieni, ma dovranno avere sempre una distanza di almeno 3 m.
dalla base inferiore della scarpa naturale del terrapieno; oppure
dovranno costruirsi muri di sostegno in modo che il piede di que-
sti disti almeno 3 m. dalla costruzione. In ogni caso si faranno
opportuni canali di drenaggio per smaltire le acque meteoriche o

di infiltrazione.
In tutto il territorio comunale & vietato procedere a modifica
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zioni radicali dell'andamento del terreno con sbancamenti e con
rilevati che diano luogo alla costruzione di muri di sestegno o
di contenimento di altezza superiore a 1,50 m.

In particoclare gli sbancamenti dovrannce essere limitati in modo
da non dare luogo a scarpate naturali verticali o inclinate la cui
altezza superi i 2,50 m,
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Articolo 5% - ASPETTO GENERALE DEI FABBRICATI

Tutti i fabbricati di nuova costruzione o modificati devono ave
re un aspetto architettonico ed estetico appropriate alla localita
e all'ambiente in cui sorgono.

Tutti i prospetti presenteranno una compiuta socluzione archiet=-
tonica, debitamente armonizzata con 1'insieme, nonché con i prospet
ti degli edifici vicini, con speciale riguardo alla eventuale impor
tanza artistica di questi. :

Nel congiungimento di edifici fra loro, non saranno ammesse dif=-
ferenze di livello fra i cornicioni o gronde contigui inferiori - a

50 cm.

Articolo 52 - INTONACATURA E COLORITURA DEI FABBRTICATI

Tutti i muri di nuova costruzione o rinnovati, compresi i muri
di Sostegno ed i muri di cinta, guandec siano comunque visibili da
vie, piazze o da altri luoghi pubblici od aperti al pubblico, de-
vono essere intonacati, salvo nel caso di quelli che, per 1l -koro
genere di costruzione, non richiedono intonaco (muri di pietrame
a vista, in laterizi a vista o simili)

T muri intonacati vanno pure tinteggiati; la tinta esterna dei
muri & soggetta ad approvazione.

I1 Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia, ordi-
nera il rinnovamento dell'intonaco e della tinta di guelle case e
di quei muri che, per il loro stato, fossero di deturpamento.

A tale scopo verra notificata ai proprietari una intimazione in
dividuale, stabilendo in essa il periodo di tempo per la esecuzio=-
ne dei laveori, decorso il quale si procedera come per legge.

Quando un edificio esistente, prospiciente su pubblici spazi,
venga suddiviso fra due a"piﬁhpmoprietari, nei rapporti dell'edili
zia si continuera a considerarlo come un solo. stabile indiviso, ed
il Sindaco accoerdera il_visfo alle sole riferme che si estendono a
tutta la facciata, conservandone 1la omogeneita, rifiutandolo a quel
le che abbiano per risultato il rendere manifesto il frazionamento
dello stabile. 1I1 Sindaco, udito il parere della Commissione kdi-
lizia, potra permettere che non si osservi tale prescrizione, quan
do non ne possa derivare deturpamento estetico.
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Articole 53 = MURT NUDI DI FRONTESPIZIO

Le stesse disposizioni degli articoli precedenti si applicano ai
muri di frontespizio, sia di nuova formazione, sia gia esistenti,an
che se venuti a scoprirsi per trasformazioni comungue prodotte.

Responsabile per la sistemazione di detti muri sara in genere il
proprietario; qualora perd il muro sia venuto a scoprirsi per la de
molizione di un fabbricato adiacente, la prima sistemazione del mu-
ro sara da eseguirsi a cura ed a spese del proprietario del fabbri-
cato demolito.

Articole 54 = COLLOCAZTIONE DT INSEGNE, MOSTRE E VETRINE

La facciata dei fabbricati di nuova costruzione, con locali de-
stinati a negozio, dovra essere predisposta per la collocazione del
le relative insegne,che dovra farsi soltanto nel pesto o nei posti
prestabiliti della facciata stessa.

La collocazione di gualsiasi insegna, iscrizione, stemma, mostra
od affisso pubblicitario & sottoposta alla preventiva auntorizzazio-
ne del Sindaco, al quale ne dovra essere presentato il disegno ed
11l testo. :

e lapidi poste su facciate di casa, anche privata, a ricordo e
commemorazione di personaggli o eventi storici, sono da ritenersi
inamovibili, salvo consenso del Sindaco.

Qualora targhe o insegne dovesserpo sporgere sulla pubblica via
dovranno essere collocate all'altezza non inferiore a 4,20 m, dal
piano stradale,

Articolo 55 = TABELLE STRADALI ~NUMERT CIVICI - SERVITU! PUBBLTCHE

A tutti gli edifici e muri & imposta la servitu di apposizione:
a) delle targhe e scritte per la denominazione delle vie e delle

piazze;

b) delle targhe e seritte per la numerazione delle case;

¢) dei segnali stradalij;

d) delle piastrine e dei capisaldi per indicazioni topografiche, di
tracciamenti e di idrantij;

e) le mensole, i ganci, i cavi, le cordine, le paline, i tubi, gli
appoggi per fanali e lampade per la pubblica illuminazione e per

i servizi pubblici in genere.

Tdentica facolta & riservata per la posa di pali per 1'illumina
zione pubblica e la segnaletica stradale nelle spessore dei muri di
cinta od addossati al filo interno degli stessi.l

Gli oggetti elencati al comma 1°, qualora siano statl appesti,
non devono essere sottratti alla pubblica vista.

L'apposizione degli oggetti elencati al comma 1° viene fatta dal
Comune senza oneri per il proprietario dell'edificio. ' Tl proprieta
rio sara perd tenuto al ripristino qualora quanto era stato apposto
fosse distrutto o danneggiato per fatto a lui imputabile,.
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Articolo 56 - INFISSI

Tutte le aperture di porte e di botteghe verso strada devono es-
sere munite di serramenti che non si aprano verso l'esterno né spor
gano in alcuna posizione verso l1l'esterno. :

Qualora l'apertura verso l'esterno sia richiesta per ragioni di
sicurezza, dovranno essere presi tutti i provvedimenti necessari
per eliminare ogni meclestia o pericolo.

Anche le finestre del piano terreno non potranno essere munite
di serramenti che si aprano verso l'esterno fine all'altezza di 2,50
metri sopra il piano del marciapiede.

Articolo 57 = SPORTI - BALCONI - SOVRASTRUTTURE - TENDE

l.e decorazioni degli edifici e degli infissi di qualsiasi genere,
fino all'altezza di 4 m. dal suolo pubblico, non devono sporgere pin
di 5 em, sull'area stradale,

Lo zocecolo non potra occupare nessuna parte del suolo pubblico,

Le pensiline, i balconi, sia aperti che chiusi (bow-windows) e al
tri sporti devono avere il piano della soglia di altezza neon inferig
re a 4,20 m, dal piano stradale, sia se aggettanti su spazi pubblici
che su fasce di rispetto lungo le strade.

T balconi chiusi su parete verso strada di fabbricati a cortina
debbono avere dagli edifici confinanti una distanza non minore di
3,00 ms ?

In nessun caso gli sporti potranno superare la misura di 1,20 m,
se insistono su spazi pubblici o su fasce di rispetto lungo le stra
de,

Nelle strade larghe meno di 6 m, la costruzione di sporti & sem-
pre vietata, eccezion fatta per 1le gronde,

Nelle zone A & ammessa la conservazione ed il ripristinoe dei bal
coni esistenti. ‘

Non si possono costruire servizi igienici sporgenti dai muri; né
si possono conservare guelli che divengono visibili da spazi pubbli
ci in seguito a modificazione del fabbricato,

I distacchi minimi dei fabbricati dai confini, consentiti dal pre
sente Regolamento, potranno essere occupati con corpi aggettanti
(scale, balconi aperti, pensiline, gronde ecc,) per una profondita
non superiore a 1/3 dei distacchi medesimi.

Le costruzioni aggettanti costruite come sopra specificato non
potranno in alcun modo essere tra loro collegate sui piani diversi,
.. poich& in tal caso la loro massima sporgenza acquistera agli effet-
ti della distanza dai confini, il valore di fronte del fabbricato,.

I1 Sindaco pud concedere l'apposizione alle porte ed alle fine-
stre di tende aggettanti sullo spazio pubblice, con l'osservanza
delle condizioni che riterra di imporre nei singoli casi.

Le disposizioni di questo articolo si estendono anche alle case
che prospettano su area di proprieta privata ma aperta al pubblico
passaggio.
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Articolo 58 = MARCTAPTEDI = PORTICATI

Lungo tutti gli edifici e muri di einta posti in fregio a spazi
pubblici comunali 1'Amministrazione Comunale provvedera a far siste
mare i marciapiedi nel modo e nel momento che riterra piu opportuni.

I proprietari saramnno tenuti a concorrere per i 2/3 della spesa
di prima sistemazione e successiva pavimentazione definitiva dei mar
ciapiedi fronteggianti le loro rispettive proprieta,.

Ove il pagamento del contributo non venga effettuato nel termine
che verra fissato dall'Amministrazione Comunale, prima dell'inizio
dei lavori, l'esazione verra fatta per mezzo-delltesattore cnmunalé.

Se la sistemazione a marciapiede si estende oltre i 2,00 m, di
larghezza, 1'obblign di concorso dei proprietari 2 limitato ad una
zona larga 2,00 m.

Eventuali portici dovranno essere pavimentati con materiale ricgo
nosciuto idoneo dal Sindaco. _

Le livellette per la pavimentazione dei marciapiedi, ed altri
pubblici passaggi, dovranno essere richieste al Sindaco dai proprige
tari e saranno indicati sul luogo a cura del Tecnico Comunale.

Articolo 59 = SISTEMAZIONE E RECINZIONE DI SPAZI LIBERT

Gli spazi liberi circostanti gli edifici in serie aperta, in gquan
to visibili da vie o piazze di pubblico transite, potranno :
a) essere delimitati con una recinzione di altezza non superiore di
1,50 m., costituita da cancellata in legno o in ferro o in rete me-
tallica su muretto di base di altezza media non superiore a 0,50 m.:
b) essere sistemati a giardino arboreo, ad eccezione degli spazi de
stinati alla manovra ed alla sosta dei veicoll o 2a deposito nel ca-
so di insediamenti produttivi, 5

I muri di cinta esistenti prospicienti su vie o piazze sistemate
o in via di sistemazione, dovranno avere carattere decoroso.
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Articolo 60 - SALUBRITA'’ DEL TERRENO

E! vietato costruire edifici su terreni usati in precedenza come
deposito di immondizie o di materie putrescibili o insalubri se non
dopo adatta opera di bonifica che rimetta i1 terveno in condizioni
igieniche accettabili.

E' pure vietato costruire su terreni umidi o soggetti a infiltra
zioni di acqua o non adatti al facile deflusso delle acque piovane
o di rifiuto,.

In ogni caso si dovra avere cura di evitare infiltrazione di umi
dita eon opportuni sbancamenti verso terrapieni, con drenaggi e me-
diante la separazione delle fondazioni dalle sovrastanti strutture
con adatti materiali impermeabili.
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Articolo 61 = CARATTERISTICHE DEI TERRENI EDILIZI E FONDAZIONI

Ft vietato costruire edifici sul ciglio o al piede di dirupi, su
terreni di non buona consistenza, detritiei o franosi. o comunque
inelini a scoscendere, o sul confine tra terreni di differenti ca-
ratteristiche meeccaniche.

lLLe fondazioni dovranno essere previste in relazione alla natura
del terreno, tenendo conto della escursione della falda freatica
sotterranea.

11 piano di appoggio delle fondazioni dovra assicurare una rea-
zione alle sollecitazioni trasmesse dall'opera, compatibile con le
strutture e la natura del terreno d'appoggio; dovranno in ogni caso
essere evitate differenze di assestamento tra le diverse parti del-
lo stabile.

Articolo 62 - STRUTTURE DEGLI EDIFICI

In qualsiasi opera edilizia debbono essere osservate le buone re
gole dell'arte del costruire.

Le murature in elevazione devono essere eseguite secondo le mi-
gliori regole dell'arte, con buoni materiali. Nelle murature di
pietrame & vietato l'uso di ciottolame, se non convenientemente spac
cato e lavorato. Quando il pietrame'nnn presenti piani di posa re-
golari, la muratura deve essere interrotta da ricorsi di mattoni pie
ni a due filari o da fasce continue di conglomerato cementizio del-
lo spessore non inferiore a 12 cm. estesi, nell'uno e nell'altro ca
so, a tutta la larghezza del muro, La distanza reciproca di tali
ricorsi o fasce non deve essere maggiore di 1,60 m. da asse ad asse.

1 progetti di edifici per abitazione dovranno prevedere un sovrac
carico accidentale di almeno 250 kg/mqg.

Le strutture dei piani fuori terra ed in particolare le ossature
delle coperture non devono, in alcun caso, dare luoge a spinte oriz
zontali. Le murature portanti devono essere rese solidali tra loro
mediante opportune ammorsature agli innesti e agli incroci, evitan-
de in mode assoluto di ubicare ivi canne fumarie e vuoti di qualsia
si genere.

Le travi in ferro dei solai a voltine o tavelloni devono appoggia
re sui muri per almeno 2/3 dello spessore dei muri stessi e le loro
testate devono essere annegate ed ancorate nei telai di cui al se-
guente comma.

Nei casi in cui le murature portanti abbiano spessore di 40 em,

o di 30 em., gli appoggi non possono essere inferiori a 30 em, ©

25 ¢m. rispettivamente, Nei corpi di fahbrica multipli le travi de
gli ambieriti contigui debbono essere, almeno ogni 2,50 :m,, Trese S50-
1idali tra loro in corrisiondenza del muro comune di appoggio.

Tn tutti i fabbricati in muratura si deve eseguire, in corrispon
denza dei solai di ogni piano e del piano di gronda, un cordolo in
cemento armato sui muri perimetrali e su tutti gli altri interni im

_portanti. Tali cordoli debbono essere estesi a tutta la larghezza

dei muri su cui appoggiano ed avere un'altezza minima di 16 cm.

La loro armatura longitudinale deve essere costituita da almeno
quattro tondini di ferro di almeno ® 10 mm., uno in corrispondenza
di ciascun angolo con legature trasversali. :
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1 solai in cemento armato, normale e precompresso, € quelli di ti
po misto, anche auando prefabbricati, devono essere incastrati nei
cordeoli di cui al comma precedente, Questi cordoli non devono ave-
re altezza inferiore a quella complessiva del solaio continuo o del
la maggiore dei solai contigui. T solai di tipo misto devono esse-
re eseguiti con armatura metallica e tenendo presenti le norme vigen
ti all'atto dell'inizio dei lavori per la esecuzione e l'accettazio
ne. '

F' vietato eseguire modifiche e lavori di grande riparazione ad
edifiei non rispondenti al presente Regolamento Edilizio per strut-
ture e per altezze in rapporto alle larghezze stradali a meno che
non si tratti di fabbricati di eccezionale importanza storica, ari-
stica ed archeologica.

Articolo 63 - NORME PER LA DISCIPLINA DELLE OPERE DI CONGLOMERATO
CEMENTTIZIO ARMATO, NORMALE E PRECOMPRESSO ED A" STRUT
TURA METALLICA ;

Seono considerate opere in conglomerato cementizio armato normale
quelle composte da un complesso di strutture in conglomerato cemen-
tizio ed armature che assolvono ad una funzione statica.

Seno considerate opere in conglomerato cementizio armato precom-
presso quelle composte di strutture in conglomerato cementizio ed
armature nelle quali si imprime artificialmente uno stato di solle=-
citazione addizionale di natura ed entita tali da ssicurare permanen
temente l'effetto statico voluto.

Senon considerate opere a struttura metallica quelle nelle guali
la statica & assicurata in tutto o in parte da elementi strutturali
in acciaio o in altri metalli.

La realizzazione delle opere di cui ai commi precedenti deve av-
venire in modo tale da assicurare la perfetta stabilitia e sicurezza
delle strutture e da evitare qualsiasi pericolo per la pubblica in-
columita, :

La costruzione delle opere di cui ai commi ', 2, 3 del presente
articolo deve avvenire in base ad un progetto esecutive redatto da
un ingegnere o architetto o geometra o perito industriale edile i
scritti nel relativo albo, nei limiti delle rispettive competenze.

L'esecuzione delle opere deve aver luogo sotto la direzione di
un ingegnere o architetto o geometra o perito industriale edile i~
seritti nel relativo albo, nei limiti delle rispettive competenze.

Per le opere eseguite per conto dello Stato, non & necessaria
1'iserizione all'albo del progettista, del direttore dei lavori e
del collaudatore.

Le opere di cui ai commi 1, 2, 3 del presente articolo devono
essere denuriciate dal costruttore all'Ufficio del Genio Civile di
Cremona prima del loro inizie,

Nella denuncia devono essere indicati i nomi ed i recapiti del
committente, del progettista delle strutture, del direttore dei 1la
vori e del costruttore.

Alla denpncia devono essere allegati :

a) il progetto dell'opera in duplice copia, firmatoe dal progettista,
dal quale risultino in modo chiaro ed esauriente le calcolazioni e-
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seguite, 1'ubicazione, 1t ipoy le dimensioni delle strutture, e
quanto altro occorre per definire l'opera sia nei riguardi dell'e
secuzione sia mei riguardi della conoscenza delle condizioni di
sollecitazione;

b) una relazione illustrativa in duplice copia firmata dal proget
tista e dal direttore dei lavori, dalla quale risultino le carat-
teristiche, le qualita e le dosature dei materiali che verranno -
impiegati nella costruzione.

Anche le varianti che nel corso dei lavori si volessero intro-
durre alle opere, soggette a tale disciplina, previste nel proget
to originario, dovranno essere denunciate, prima di dare inizio al
la loro esecuzione, all'Ufficio del Genio Civile nella forma e con
gli allegati previsti nel presente articolo.

Nei cantieri, dal giorno di inizio delle opere di cui ai primi
tre commi del presente articolo a quello di ultimazione dei lavori,

_devono essere conservati la copia del progetto e quella della rela

zione debitamente vistati dall'Ufficio del Genio Civile,

A strutture ultimate, entre il termine di sessanta giorni, il
direttore dei lavori depositera al Genio Civile una relazione, in
duplice copia, sull 'adempimento degli obblighi, esponendo
a1 certificati delle prove sui materiali impiegati emessi da la-
boratori ufficialij :

b) per le opere in conglomerato armato precompresso, ogni indica-
zione inerente alla tesatura dei cavi ed ai sistemi di messa in
coazione;

c) 1'esito delle eventuali prove di carico, allegando le copie dei
relativi verbali firmati per copia conforme.

Delle due copie della relazione, una, con l'attestazione dell'ay
venuto deposito, sara restituita al direttore dei lavori che prov-
vedera a consegnarla al collaudatore unitamente agli atti relativi
la progettazione e la calcolazione delle strutture in esame.

Tutte le opere di cui ai primi tre commi del presente articolo
debbono essere sottoposte a collaudo statico.

I1 collaudo deve essere eseguito da un ingegnere o da un archi-
tetto, iscritto all'albo da almeno dieci anni, che non sia interve
nuto in aleun modo nella progettazione, direzione ed esecuzione del
1'opera. .

La nomina del collaudatore spetta al committente il quale ha 1'
obbligo di comunicarla al Genio Civile entro 60 giorni dall'ultima

zione dei lavori.

Quaqdo non esiste il committente ed il costruttore esegue in pro
prio, & fatto obbligo al costruttore di chiedere, nel termine indi-

- cato nel precedente comma, all'ordine provinciale degli ingegneri o

a quello degli architetti, la designazione di una terna di nomina-
tivi fra i guali sceglie il collaudatore. ‘

11 collaudatore deve redigere due copie del certificato di col-
iaudo e trasmetterle all'Ufficio del enio Civile, il guale provve
de a restituirne una copia, con 1'attestazione dell'avvenuto depo-
sito da conseghare al committente.

Per il rilascio di licenza di uso o di abitabilita, se prescrit
te, occorre presentare all'ente preposto una copia del certificato
di collaudo con l'attestazione, da parte delltUfficio del Genio Ci-

® yile, dell'avvenuto deposito.

s
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T1 Sindaco ha il compito di vigilare sulla osservanza degli adem
pimenti previsti dal presente articolo, a tale fine si avvale dei
funzionari comunali.

I funzionari che accertino l'inosservanza degli adempimenti pre-
visti redigono processo verbale, che, a cura del Sindaco, verra i-
noltrato al Pretore e alla Prefettura per i provvedimenti previsti
dall'art, 12 della legge 5 novembre 1971, n. 1086. :

Le disposizioni del presente articole non si applicano alle ope
re costruite per conto dello Stato o per cento delle Regioni, delle
Provincie e dei Comuni, aventi un Ufficio Tecnico con a capo un in-

gegnere.

Articolo 64 -~ SCALE - ASCENSORI

Tutti gli edifici dovranno esdere provvisti t di una scala con-

tinua dalla base alla sommita qualora l'area coperta sia non maggio

re di 400 mq.; di due scale, opportunamente distanziate una dall'al
tra, guando l'area coperta sia superiore a 400 mg. e fino a 750 mq.

Se l'area coperta & superiore a 750 ma. dovrh essere predisposta
una scala in-pih ogni 350" Mg. © frazione, ammettendosi di poter ri=-
tenere trascurabile un residuo non superiore ai 100 mg., e sentito
il parere della Commissione Edilizia.

Tutte le scale devono essere sufficientemente aereate ed illumi-
nate con serramenti apribili; ¢ ammessa 1'aereazione e l'illumina-
zione dall'alto mediante lucernario agevolmente apribile, di super-
ficie non inferiore alla meth della superficie del vane scale, per

le scale che servono due soli piani oltre il terrenc. In gquesto ca
so le rampe dovranno avere uno spazio vuoto al centro non minore di
1,00 mqg.

Possono prendere luce e aria dal vano scala soltanto gli ingres-—
si.
Le rampe di scala e i pianerottoli debbono avere una larghezza

“minima di 1,00 m. negli edifici ad uso abitazione aventi pinu di due

piani e di 1,20 m, negll edifici ad altra destinazione.

Alla sommita del vano corsa degli ascensori e del locale macchi
ne devono essere praticate aperture di ventilazione verso l'ester-
no non inferiori ad 1/20 delle relative superfici di pianta.

Articelo 65 - DEFLUSSO DELLE ACQUE PLUVIALT

Le acque pluviali provenienti dalla copertura dei fabbricati deb
bono essere raccolte in canali impermeabili e condotte sino alle fo
gnature'comunali per acque nere,

T tubi di discesa delle acque pluviali, nelle pareti prcospicien
ti su aree pubbliche, devono essere incassati nel muro fino alltal-
tezza di 3,00 m. dal piano del marciapiede.

: copdotti degli scarichi dovranno avere un diametro adeguato ed
essere costruiti a regola d'arte con materiale idoneo.

E' vietato in modo assoluto lo scarico o lo astillicidio di aegqua
su suolo pubblico.

ITn caso di modifiche alla sede stradale od alla forma della fogna

tura pubblica, i proprietari delle condutture private che vi fanno
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capo sono obbligati a trasferirle o modificarle secondo le esigenze
della nuova opera a loro cure e spese,

Qualora non esiste fognatura pubblieca in fregio alla Proprietsa,
le acque pluviali Potranno essere immesse nei corsi d'acqua naturag-
1i eventualmente esistenti in fregio alla Proprietad, Qualora cid
non sia possibile, dovranno essere smaltite mediante idonei pozzi
perdenti. : :

E' vietato immettere nelle condutture di acque pluviali acque
lorde di qualsiasi natura (liquami, scarichi di cucina. ece. ),

Accadendo rottura verso la strada o verso uno spazio soggetto a
servitu di pubblico transito di un tube che raccoglie le acque plu
viali, per cui ne derivi un ingombro od un incomodo ai passanti, il
proprietario dovrad opporvi subito un provvisorio riparo. La stabi
le riparazione sara poi da eseguire con 1la massima sollecitudine,

Le aree non edificate dovranno essere sistemate in modo che- le
acque pluviali che wvi cadono non abbiano a riversarsi contro i fab
bricati adiacenti, né sul Suclo pubblieco.

Articolo 66 - IMPTANTI IGTIENICT PUBBLICI F PRIVATT

Ogni edificio comunque destinato a permanenza di persone deve
avere un numero di gabinetti dotati dei necessari apparecchi igie
nici, opportunamente collocati, con un minimo di uno per alloggio,
anche se questo o costituito da un solo leocale, Per el E alloggi
di oltre cinque locali, o con superficie lorda superiore a 150 mq.,
dovra essere predisposto un gabinetto in piu,

In_thntti i locali pubblici (bar, ristoranti, distributori di,ca£
burante, ecc,) ed in tutti gli uffiei frequentati dal pubblico do-
vra essere a disposizione del pubblico uwna latrina con lavabo,

Tutti i vasi di latrina e gli orinatoi devono essere forniti di
chiusura idraulica Permanente e dotati di apparecchi a cacciata 4!
acqua in quantita sufficiente,

Articolo 67 - FOGNATURE DOMESTICHE

Tutte le acque luride provenienti da gabinetti, bagni | acquai,ecc,
dovranno essere eliminate mediante idonee tubazioni impermeabili e
immesse nella fognatura comunale.

I condotti degli scarichi dovranno avere un diametro adeguato ed
essere costruiti sz regola d'arte con materiale idoneo.

I condotti di scarico dovranno avere un sifone ispezionabile pri
ma di allacciarsi alla fognatprg comunale,

Qualora esiste solo una tombinatura stradale per acque bianche,
l'immissione delle acque di rifiuteo in tale tombinatura dovry avve-
nire previa chiarificazione con fossa biologica, di capacitd suffi-
ciente, a giudizio dell'Amministrazione Comunale, sentito il parere
dell 'Ufficiale Sanitario, :

Nelle zone sprovviste ‘anche di tombinatura per acque chiare, lo
smaltimento delle acque di rifiuto potra avvenire in pozzi perdenti
previa chiarificazione mediante fossa bioclogica, purche 1la superfi
cie del terreno assorbente sia ritenuta sufficiente dall'Amministrg
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zione Comunale.

Quando la superficie assorbente non sia,a giudizio dell'Ammini-
strazione Comunale, sufficiente, si dovra provvedere con pozzi ne-
ri impermeabili costruiti a regola d'arte, da spurgare con le moda
1ita del regolamento d'igiemne. \

L'uso dei pozzi neri filtranti potra invece essere consentito in
aperta campagna purché detti pozzi eiano costruiti a distanza maggiop
re di 10 m. dalle abitazioni secondo norme jgieniche approvati dal-
1'Ufficiale Sanitario.

Per lo smaltimento delle acque luride industriali dovranno esse-
re adottati tutti gli accorgimenti necessari ad evitare danneggia-
menti alle fognature pubbliche, nonché inguinamenti di alcun genere.

In caso di modifiche alla sede od alla forma della fognatura pub
blica, i proprietari delle condutture private che vi fanno capo so-
no obbligati a trasferirle o modificarle secondo le esigenze della

nuova opera a loro cure e sSpese.

ARTICOLO 68 - SPAZZATURE DOMESTICHE

Per le modalita di raccelta delle spazzature domestiche e di al-
tri rifiuti organici delle case di abitazione, esercizi pubblici,
laboratori, ecc. si dovranno osservare le norme del ~egolamento Co
munale per i servizi di raccolta e di trasporto dei rifiuti solidi
urbani.

Negli edifici sono ammesse per la raccolta delle immondizie le
canne di caduta quando presentino le seguenti caratteristiche di
struttura e di impiego !

a) esistenza di almeno una canna di caduta per ogni vano scala, con
apertura di carico all'esterno; :

b) sezione ovale o rotonda o comungue a spigoli arrotondati e con
larghezza minima di 40 cm.; superficie interna liscia, continua,
javabile ed ispezionabile dalli'alto;

c) andamento verticale privo di curve e gomiti;

d) dispositive di caricamento a tramoggia con doppio battente in me
tallo inossidabile o verniciato., di ampiezza non ‘superiore a 30

“em. e collecato a circa 60.cm. dal i1ivello del pavimento.

Articolo 69 <« SCARICHI DT VAPORI E FUMT

0gni focolare, camino, fornello, stufa o cucina, tanto nelle ca-
se -di abitazione, quanto negli esercizi pubblici e negli stabilimen
ti industriali, ecc., deve essere fornito di un proprio coridotto per
la eliminazione del fumo e dei prodotti gassosi della combustione,

Tale condotto deve essere costruito in modo che se ne possa pra=-
ticare la pulitura meccanica. :

T fumaioli dovranno essere costruiti con tutti gli accorgimenti
tecnici atti ad evitare lo spandimento nell'atmosfera dei residui
della combustione,
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Articolo 70 - ALTEZZA E SUPERFICIE DETI LOCALI ABITABILI

Nei nuovi edifici l'altezza netta interna dei locali abitabili
non dovra essere inferiore a :

a) 3,00 m, per i locali di abitazione al piano terreno,rialzato e
superiori:
b) 3,20 m. per i negozi; :
per i sottotetti abitabili che dovranno essere muniti di adegua
to controsoffitteo, sara ammessa un'altezza minima tra pavimento
e soffitto di 2,50 m, misurata alle pareti verso l'imposta del
tetto, purche l1'altezza media interna non sia inferiore a 7,00
metri,.
L'Yaltezza netta interna dei locali viene misurata dal pavimento
all'intradosso del soffittoc o a meth esatta della freccia nel ca-
s8¢0 di soffitte a wvelta.
Ogni locale abitabile deve avere una superficie non minore di

0
il

8,00 mgq, e un lato non minore di 2,00 m,

Articolo 71 -~ ILLUMINAZIONE ED AEREAZIONE DEI LOCALI

Ogni locale abitabile deve avere almeno una finestra che si apra
direttamente all'esterno verso vie, spazi pubblici, cortili o spazi
aperti regolamentari, :

La superficie netta di diretta illuminazione ed aereazione delle
finestre deve raggiungere almeno 1/8 per il piano terreno o rialza-
to, 1/10 per i piani superiori e 1/12 per i sottotetti abitabili
della superficie di diretta illuminazione ed aereazione.

Articolo 72 - AMBIENTI A PIANO TERRENO

Gli ambienti siti a piane terreno, per poter essere destinati ad
abitazione, dovranno essere sempre rialzati sul livello del suolo
di almeno 30 cm,

Quando, al di sotto di detti ambienti, non vi siano locali sot-
terranei o seminterrati, occorrera che il pavimento sia poggiato so
pra un adeguato vespaio, :

Le autorimesse singole potranno essere a livello del piano stra-
dale e non essere munite di vespaio. :

Nessuna parete di ambiente abitabile dovri essere appoggiata di-
rettamente contro terra,

Articole 73 = SEMINTERRATI - CANTINE - SOTTOTETTI

I locali seminterrati, sotterranei e sottotettso non possono egse
re adibiti alla permanenza di persone.
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Per i cantinati l'altezza non potria essere inferiore a 2,20 m.

Le finestre dei sotterranei delle costruzioni sorgenti in confi-
ne con la sede stradale, devono essere aperte nei muri dei fabbrica
ti ed avere una soglia alta almeno 10 cm. dal piano del suolo ester
ne o del marciapiede ed essere munite di inferriata fissa.

Articolo T4 < CUCINE E CABINE DT COTTURA

Le cucine devono avere una superficie non minore di 8,00 mq. e
ricevere aria e luce dall'esterna attraverso una finestra con super
ficie apribile non inferiore a 0,70 mg.

Le cabine di cottura, locale adibito al solo confezionamento dei
cibi, possono avere une superficie minore di quella prevista al com
ma precedente e non avere diretta illuminazione, in tale caseo il lo

cale dovra essere dotato di un aspiratore per i vapori.

Articoelo 75 - GABINETTI E BAGNI

Ogni unita immobiliare (appartamentso) deve avere almene un gabi-
netto accessibile senza uscire dall'unita immobiliare stessa,

I gabinetti per abitazione devono ricevere aria e luce diretta-
mente dall'esterno; oppure devono avere un impianto di ventilazione
meccanica riconosciuto idoneo dal Sindaco.

Il pavimento e le pareti dei gabinetti dovranno essere rivestiti
con materiale lavabile fino all'altezza di almeno 1,50 m.

I gabinetti non devono avere comunicazione diretta con le cucine
né con locali abitabili.

Articolo 76 ~ LOCALT AD USO COLLETTIVO

Nella progettazione e nella esecuzione di edifici destinati ad
uso collettivo si dovranno osservare le norme ed i regolamenti spe
ciali che si riferisconoc al particolare use cui verranno adibiti
tali edifici.

Articolo 77 - DEPOSTTI E MAGAZZINT

Per i magazzini e depositi di derrate e di prodotti pericolosi
o molesti per le esalazioni, il Sindaco, sentito 1'Ufficiale Sani-
tario, stabilira se il deposito possa essere incluso nell'abitato
o a quale distanza da queste debba essere posto.

Le autorimesse che non servono soltanto al deposito di autovei-
coli, ma anche alla leoro pulizia, devono essere provviste di scoli
per le acque di lavaggio.

Lo secarico di questi sceli deve essere provvisto di chiusura idrau

lica permanente.
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Articolo 78 - LOCALI A DESTINAZIONE INDUSTRIALE E COMMERCIALE

Nei riguardi delle costruzioni destinate ad aziende industriali o
commerciali si richiamano le norme e le sanzioni del Regolamneto Ge
nerale di Igiene del lavoro, D.P.R. 19 marzo 1956. n. 303.

L'impianto e l'esercizio di industrie con lavorazioni o depositi
di materiali insalubri o pericolosi elencati nel D.M. 12 febbraio
1971, sono subordinati ad uno speciale permesso del Sindaco in confor
mita alle prescrizioni degli articoli 216 e 217 del T.U. delle leggi
sanitarie.

L'impianto, 1l'ampliamento, la trasformazione ed il trasferimento
di industrie in genere sono .altresl soggetti alla disciplina di cui
al D.L. 12 marzo 1946, n. 211 e del succitato D.P.R. 19 marzo 1956.
303

Articolo 79 - FABBRICATI RURALI - RICOVERI PER ANIMALI - CONCIMAIE

I fabbricati rurali, i quali servano all'abitazione temporanea o
permanente di persone, sono soggetti alle stesse disposizione dei fab
bricati ad uso abitazione, di cui agli altri articoli del presente
Regolamento.

Le stalle, i porcili ed i pollai non devono avere nessuna comuni-
cazione diretta con locali di abitazione, né apertura a distanza in-
feriore a 10,00 m., misurati in orizzontale, da porte o finestre di
locali di abitazione. :

: Le stalle devono avere una cubatura di almeno 12,00 mc. per ogni
capo di bestiame grosso e 6,00 mc. per ogni capo di bestiame minuto.
Il pavimento deve essere impermeabile e facilmente lavabile e disin-
fettabile ed avere fossetti di scolo per le deiezioni liquide, che
dovranno essere addotte in pozzetti impermeabili muniti di chiusura
idraulica e di canne di ventilazione di almeno 15 cm. di diametro.

Le finestre delle stalle, dovranno avere una superficie non infe-
riore a 1/5 della superficie planimetrica delle stalle stesse. Tut-
te le pareti dovranno essere intonacate.

Ogni stalla dovrd essere munita di una concimaia con fondo e pare
ti impermeabili, situata a non meno di 25,00 m. di distanza dalle a-
bitazioni e dalle condutture di acqua potabile, e di 10,00 m. dai con
fini di proprieta. Le dimensioni della concimaia saranno determina-
te ai sensi dell’'art. 234 del T.U. delle leggi sanitarie.

Entro 1'aggregato urbano sono vietate le concimaie scoperte. Quan
do vi siano stalle, le concimaie devono essere con fondo in pareti
impermeabili, avere un orlo sporgente dal suolo per impedire che ad
esse affluiscano le acque meteoriche ed essere munite di chiusura a
perfetta tenuta.
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Articolo 80 - STABILITA ' DELLE COSTRUZIONI

Gli edifici, in qualsiasi maniera siano costruiti, debbono essere
progettati ed edificati in modo che ne sia garantita la stabiTArea iy
buona conservazione e la facile manutenzione, e debbono rispondere a
tutte le norme di sicurezza prescritte da leggi e regolamenti in vi-
gore.

13 comportamento delle strutture dovra essere sempre verificato con
calcoli statici.

Non dovra farsi alcun affidamento su una resistenza delle murature
a trazione, n¢ sulla spinta passiva di terreni al di fuori della pro
prieta dell'edificante.

Le costruzioni in aderenza ad altri fabbricati dovranno essere ido
nee a sussistere anche qualora il fabbricato adiacente venisse demoli

to.

Articolo 81 - MANUTENZIONE DEI FABBRICATI

I proprietari di edifici hanno l'obbligo di provvedere alla manu-
tenzione ordinaria e straordinaria di essi, in modo che tutte le lo-
ro parti mantengano costantemente i requisiti di igiene e di sicurez
za richiesti dalle norme v1gent1 e rispondano alle esigenze del deco
ro cittadino.

I1 Sindaco provvedera alle riparazioni necessarie per eliminare in
convenienti ai prospetti delle fabbriche in contrasto con le disposi-
zioni precedenti a spese del proprietario, quando questi, regolarmen-
te diffidato, non vi provveda nei termini prefissigli.

Articolo 82 - PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERICOLANTI

Quando un edificio o parte di esso, un muro od altra opera stabile
O provvisoria minacci rovina, ne viene constatata la condizione a cu-
ra dell'Ufficio Tecnico Comunale; in base alle risultanze, il Sindaco
ordina al proprietario la pronta riparazione o la demolizione delle
parti pericolanti, sotto comminatoria della esecuzione d' uffieio, a
spese del proprietario inadempiente, oltre 1le penalita previste dalle
leggi vigenti.

Articolo 83 - PREVENZIONE DEI PERICOLI DI INCENDIO
I progetti di nuove costruzioni o modifiche a_quelli esistenti de-

vono essere preventivamente approvati dal Comando Provinciale dei Vi-
gili del Fuoco quando rientrino nelle seguenti categorie
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a) quando comprendano locali di abitazione, uffici pubblici, magazze
ni, ecc., posti a piani superiori al piano terreno, e tali unita
immobiliari non abbiano finestre che diano su pubbliche vie o su
cortili praticabili da scale aeree;

b) alberghi, collegi, scuole, case albergo, grandi magazzini di ven-
dita, esposizioni ed edifici in genere destinati a collettivita o
frequentati dal pubblico;

¢) autorimesse pubbliche, costruzioni industriali e artigianali, depo
siti e magazzini commerciali.

Per la esecuzione di impianti di condutture elettriche, si dovran-
no seguire le norme dettate dalla Associazione Elettrotecnica Italia-
na.

I condotti del fumo dovranno essere costruiti con materiali incom
bustibili, in modo che si possa provvedere alla loro pulitura con mez
zi meccanici; avere angoli arrotondati e pareti liscie ed impermeabi-
li al fumo tali da impedire infiltrazioni di gas: essere provvisti di
bocchette o sportelli per 1l'ispezione e la pulizia, in particolare al
la base e alla sommitia del camino.

I comignoli dei camini devono essere sopraelevati sulla copertura
di almeno 80 cm. o di quelle maggiori altezze prescritte dal Sindaco
"in casi particolari,

Canne o tubi di camino, di stufa, di forno e simili. non possono
essere addossate a strutture in legno, ma ne debbono distare almeno
30" om.

Se 1 condotti del fumo non sono incassati nelle murature, e attra-
versano strutture di materiale combustibile, devono, nelle tratte di
attraversamento, essere difesi da una controcanna di maggiore sezio-
ne, cosicché vi sia fra le due canne una intercapedine di almeno 3 cm.
nella quale possa circolare aria.

E' vietato immettere nei condotti del fumo tubi di raccolta delle
esalazioni provenienti da apparecchi funzionanti a gas.

E' vietata la costruzione di canne da camino nei muri adiacenti ai
fienili.

I condotti dell'aria calda e del vapore debbono essere distanziati
dalle travi e pareti in legno di almeno 20 cm. e i condotti di acqua
calda almeno 10 cm.

I camini industriali dovranno avere una distanza di almeno 10.00
metri dalle pubbliche vie e dalle proprieta private finitime

I1 rifornimento di acqua negli impianti di riscaldamento a termo-
sifone dovra essere ottenuto a mezzo di dispositivo automatico.

Nessun rubinetto dovri essere interposto tra il vaso di espansione
e la caldaia.

Il pozzo degli ascensori e dei montacarichi che non sia nella gab-
bia di scala deve essere completamente chiuso da pareti resistenti al
fuoco, ed essere munito di porte pure resistenti al fuoco.

Quando un fabbricato ¢ adibito parte ad abitazione e parte ad opi-
ficio o a magazzino, le due parti debbono essere separate da struttu-
re tagliafuoco e le aperture di comunicazione devono essere munite di
intelajatura e di serramenti resistenti al fuoco.

Per la sicurezza delle costruzioni, negli impianti termici e negli
impianti industriali si dovranno osservare le cautele previste nella
legge antismog 13 luglio 1966, n. 615 e successivi regolamenti di ese
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cuzione , e nella circolare del Ministero dell' Interno 23 novembre
1967, n. 78.

Quando negli impianti termici si installano caldaie la cui capaci-
ta sia superiore a 30.000 Kcal/h., il progetto dovra prevedere un lo
cale caldaia con accesso dall'esterno e sari necessario il nulla osta
del Comando Provinciale dei VV.FF.
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Articolo 84 - NORME TRANSITORIE GENERALTI

I1 Sindaco, per motivi di interesse pubblico, prescrive la rimo-
Zzione delle strutture occupanti o restrinéenti il suolo pubblico e
concesse a termine delle leggi e dei regolamenti vigenti all'epoca
della costruzione, salva 1'indennita che potesse spettare ai proprie
tari,

La rimozione di tali strutture esistenti e sporgenti sul suols
pubblico, quali gradini, sedili, paracarri, latrine, grondaie, tet-
torie, sovrapassaggi, imposte di porte e finestre al piano terreno
aprentesi all'esterno, deve essere prescritta in occasione di note-
voli restauri degli edifici o delle parti in questione.

Guando a causa di rettifiche di allineamenti imposti dal Sindaco
in caso di ricostruzione o notevoli trasformazioni di edifici od an
che perché parte di edificio viene esposta alla pubblica vista e ne
derivi deturpamento dell'ambiente urbano, sara facoltd del Sindaco
di imporre al proprietario dell'edificio di sistemare le facciate
esposte alla pubblica via secondo il progetto da approvarsi dalla

Commissione FEdilizia.

Articolo 85 - ADEGUAMENTT DEGLI EDIFICT NON REGOLAMENTARIT

Gli edifici esistenti non conformi alle prescrizioni del presen-
te Regolamento, dovranno adeguarvisi in caso di ricostruzione o di
sostanziale riforma. :
Fntro un anno dall'entrata in vigore del presente Regolamento do
Vra essere provveduto da parte degli interessati : '
== alla posa in opera dei canali di gronda e dei pluviali nelle ca-
se in margine a spazi pubblici che ne siano ancora sprovvisti;
-- all'allacciamento dei pluviali alla fognatura ove questa esista;
Entro tre anni dall'entrata in vigore del presente Regolamento
dovranno essere eliminati :
-~ 1 gabinetti interni comunicanti con i locali abitabili_ e Sprov-
visti di finestra adeguata:
-= i gabinetti con tubazioni di scarieco visibili da spazi pubblici,
In caso di inadempienza il Sindaco interverra secondo le leggi
in vigore, i
La costruzione o trasformazione di immobili non ancora iniziate
alla data di entrata in vigore del presente Regolamento, sono sog-
gette alle disposizioni del Regolamento stesso anche se le relati-
ve autorizzazioni siano state accordate in base a disposizioni pre
cedentemente in vigore,

Articolo 86 = ARITAZIONI ANTIIGIENICHE

Nel caso di abitazioni dichiarate &ntiigieniche dall‘Ufficiale
Sanitarie, il Sindaco ha 1a facoltd di intimare al proprietario del .
lo stabile di procedere alla modifica o demolizione e sucecessiva ri
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costruzione dell'edificio, assegnando al proprietario medesimo un
termine non superiore a dodici mesi per l'inizio dei lavori.
Qualora il proprietario non ottemperi a quanto ordinatogli, il
Sindaco ha la facolta di procedere all'espropriazione delle stabi
le per motivi di pubblica utilita (risanamento igienico dell'abi
tato) o di fare eseguire i laveri d'ufficio rivalendosi poi delle
spese nei modi e con le forme indicate nelle leggi e regolamenti

in vigore.

Articolo 87 - OBBLIGO DI OSSERVANZA DELLE NORMEDEI REGOLAMENTXY
COMUNALT

Per quanto non & previsto dal presente Regolamento, in tutte le
costruzioni e riforme di edifici, si dovranno osservare le disposi
zioni degli altri Regolamenti Comunali.

Articolo 88 =~ ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il presente Regolamento Edilizio, entro un mese dalla data del
la comunicazione dell'approvazione da parte degli organi competen
ti sara pubblicate all'albo pretorio comunale per guindici gierni
consecutivi e diventera esecutivo ed obbligateorio alle scadere del
guindicesimo giorne della pubblicazione all'albo pretorio comunale,

Da tale data resta abrogata ogni disposizione contraria a quel-
le contenute nel presente Regolamento e con questo incompatibile,
che fosse prescritta da altri Regolamenti Comunali.

Articolo 89 - MODIFICHE AL PRESENTE REGOLAMENTO

Quando ragioni contingenti lo richiedano, il Consiglio Comunale
ha la facolta di modificare in tutto o in parte il presente Regola
mento. Le modifiche sarannc apportate con le stesso procedimento
formale seguiteo per la sua approvazione,

Articolo 950 = DEROGHE

I poteri di deroga possono essere esercitati limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici o di pubblico interesse o
sempre con l'osservanza dell'art. 3 della legge 21 dicembre 1955,
n. 1357 e successive integrazioni.

L'autorizzazione & accordata dal Sindaco previa deliberazione
del Consiglio Comunale, avuto il parere favorevole della Seziane
Urbanistica Regionale e della Sovrintendenza ai Monumenti.

Articolo 91 - DOCUMENTI ALLEGATI

Costituiscone parte integrante del presente Regolamento Fdilizie
i seguenti documenti ed elaborati tecnici :
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